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l. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Qu. 1 Bezeichnung der Teilgebiete, z.B. Qu.1

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal, z. B. I

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

S StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

G/R Geh- und Radweg

Stadt Tornesch
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5. Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung Spielplatz

Zweckbestimmung Parkanlage

Zweckbestimmung Regenriickhaltung

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume anpflanzen
(Text 1.7.3)

Baume erhalten
(Text1.7.1)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie mit Bindung

fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO )

Larmpegelbereiche, z.B. LPB |
(Text 1.6.2)

Stadt Tornesch

Bebauungsplan Nr. 79
- Kuhlenweg - GroRRer
Moorweg -

Zeichenerklarung 23
TOR11011_11000_Legende.pdf

TOR11011
Gez: An.
Stand: 24.04.2014

MAYSACK-
SOMMERFELD
STADTPLANUNG




Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

(Text 1.6.3)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Il. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Waldabstand - Regelbreite 30 m
(§ 24 LWaldG)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

- Gebaudebestand

Gebaudebestand, kiinftig fortfallend

o— Flursticksgrenze
T Grundstiicksgrenzen, geplant
7 Flursticksnummer
% Eingemessener Baumbestand
T Eingemessener Graben
R Eingemessener Knick
@ Baume, geplant (Text 1.7.4.)
N Méogliche Stellplatze im Strallenraum

Sichtfelder

i G.EL l—E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger,
0 AV szg' 0 Versorgungstrager und der Stadt zu belastende Flachen
1 0 (59Abs. 1Nr.21 Bauce)

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
’ schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Umgrenzung von Flachen mit baulichen Einschrankungen, z.B. "A"

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen: Miillsammelplatz
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Bebauungsplan Nr. 79 - Stadt Tornesch

Teil B -Text -/ Stand: 28.04.2014

Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB

6.1

Ausschluss von Nutzungen (8 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Schank- und Speisewirtschaften sowie die
nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Uberschreitung von Baugrenzen (8 31 Abs. 1 BauGB)

An- und Vorbauten dirfen die Baugrenze von max. 1/3 der Lange des
Hauptbaukdrpers in einer Tiefe von max. 1,50 m Uberschreiten.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude
zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je Haushélfte 1 Wohneinheit zuléssig.

Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig, jedoch nicht im Wurzelbereich (Kronenbereich + 1,50 m)
der zum Erhalt festgesetzten Baume. Von offentlichen Verkehrsflachen muss ein

Abstand von mindestens 3,00 m eingehalten werden.

Dies qilt jedoch nicht fir Einfriedungen.

Stellplatze, Carports und Garagen (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiucksflachen zulassig, jedoch mit Ausnahme von Einfriedungen nicht im
Wurzelbereich (Kronenbereich + 1,50 m) der zum Erhalt festgesetzten Baume.

LarmschutzmalRnahmen (8 9 Abs. 24 BauGB)

In der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist
eine 3,00 m hohe (bezogen auf das Niveau des Grolien Moorweges) Larmschutz-
einrichtung als Larmschutzwall oder- wand oder einer Kombination aus Wall und
aufgesetzter Wand zu errichten. Sofern eine La&rmschutzwand errichtet wird, muss
diese neben dem Kennwert flr Schallabsorption nach ZTV-Lsw 06 von DL, > 4 dB
eine Schalldammung von mindestens R, , = 25 dB aufweisen.

TOR11011_11002_Text
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Teil B -Text -/ Stand: 28.04.2014

6.2

6.3

7.1

Bei Gebauden, die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten La&rmpegel-
bereiche | bis Ill liegen, werden als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes fur die
Gebaude MalRnahmen der Grundrissgestaltung und passive SchallschutzmaflZinahmen
an den Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerauschimmissionen festgesetzt.

Fur den standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume sind an allen Fenstern
passive SchallschutzmaRnahmen gemafR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
entsprechend den im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereichen | bis 11l vorzusehen.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Malgeblicher Erforderliches bewertetes
Aulenlarmpegel Schalldammmal’ der
Larmpegelbereich La AulRenbauteile Ry, res _
nach DIN 4109 Aufenthaltsraume Bu(;oraume
. un
dB(A) in Wohnungen Ahnliches
dB(A)
I 51-55 30 -
Il 56 - 60 30 30
11 61 - 65 35 30

Nachweise zur Schalldammung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109
(Ausgabe 11/89) zu fuhren.

Hinweis:

Die Anforderungen fir die Larmpegelbereiche | bis Il sind in der Regel mit den
Bauweisen erfillt, die Aufgrund der Anforderungen an den Warmeschutz geschuldet
sind.

Innerhalb der in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Flache mit baulichen
Einschrankungen "A" sind im Erdgeschoss Schlaf- und Kinderzimmer auf die der
Stralle abgewandten West- oder Sid-Fassade anzuordnen, alternativ ist eine
schallgedampfte Be- und Entliftung fir diese Raume vorzusehen.

Innerhalb der in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Flache mit baulichen
Einschrankungen "B" sind im Obergeschoss Schlaf- und Kinderzimmer auf die der
Stralle abgewandte West-Fassade anzuordnen, alternativ ist eine schallgedampfte
Be- und Entliftung fur diese R&ume vorzusehen.

Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25, Nr. 11, Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu
erhalten. Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten.
Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 40 cm Stammumfang des betroffenen
Baumes, gemessen in 1 m Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang
20 - 25 cm zu pflanzen.

TOR11011_11002_Text
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Teil B -Text -/ Stand: 28.04.2014

7.2

7.3

7.4

Hinweis:

Gemal} den in Schleswig-Holstein seit 01.Juli 2013 geltenden Neuregelungen zum
Knickschutz gelten Baume in Knicks ab einem Stammumfang von 1 m (gemessen in

1 m Hohe tber dem Boden) als Uberhalter. Uberhélter ab einem Stammumfang von
2m (gemessen in 1 m Hohe Uber dem Boden) gelten als landschaftsbestimmende
oder ortshildpragende Baume und dirfen nicht gefallt werden, da sie u.a. besondere
Biotopfunktionen aufweisen. Dies trifft auf alle Baume im Plangebiet zu.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt und Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen sind die dort stockenden Gehdlze
auf Dauer zu erhalten und mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzarten zu
erganzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu
ersetzen.

Gehdlzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter
Ware vorzunehmen.

Artenvorschlége:

Feldahorn (Acer campestre)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der sidlichen
Stral3enverkehrsflache sind Laubbdume einer heimischen und standortgerechten Art
(Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den
festgesetzten Standorten darf abgewichen werden. Die Gesamtzahl der festgesetzten
Baume darf nicht unterschritten werden.

Artenvorschlége:

Ahorn (Acer in Arten)

Rotdorn und Weil3dorn (Crataegus in Arten)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Zier-Apfel (Malus)

Zier-Kirsche (Prunus)

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist eine Vegetationsflache von mindestens
12 gm vorzuhalten.

Im Bereich der Verkehrsflachen ,Verkehrsberuhigter Bereich* mit angrenzenden
Strallenbegleitgrin sind 13 grof3kronige Einzelbdume als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm
grol3en offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; die
Baumstandorte sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

(Hinweis: In Teil A - Planzeichnung - sind die mdglichen Baumstandorte unverbindlich
dargestellt.)

TOR11011_11002_Text
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7.5

7.6

7.7

Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den dargestellten
Standorten darf innerhalb der Verkehrsflachen abgewichen werden. Die Gesamtzahl
der festgesetzten Baume darf nicht unterschritten werden.

Artenvorschlége:
Eiche (Quercus 'in Arten)
Linde (Tilia in Arten)

Auf jedem Baugrundstiick der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 500 gm
GrundstiicksgrofRe mindestens ein kleinkroniger, heimischer und standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang mind. 14 - 16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines
jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 gm
vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.

Artenvorschlége:

bodenstandige Hochstamm-Obstsorten
Ahorn (Acer in Arten)

Rotdorn in Weil3dorn (Crataegus in Arten)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Zier-Apfel (Malus)

Zier-Kirsche (Prunus)

Nicht Uberdachte PKW-Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen auf den
Baugrundsticken sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Der Abfluss-
beiwert solcher Flachen darf max. 0,6 betragen. Zulassig sind beispielsweise:
Pflasterungen mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der
vorhandenen - gemadlR 8 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks sowie der
Schaffung vorgelagerter Schutzstreifen. Die Knicks sind vor Eingriffen zu schitzen
und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln.
Lickige Knickabschnitte sind mit Gehdélzen der folgenden Liste in 1 m Pflanzabstand
und je nach ortlichen Verhaltnissen zwei oder dreireihig zu bepflanzen. Beschadigte
Knickwallabschnitte sind mit ortlich gewonnenem Boden und Grassoden
auszubessern.

Artenvorschlage:

Apfel (Malus sylvestris)

Birne (Pyrus communis)

Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)

TOR11011_11002_Text
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7.8 Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist von den Baugrundstiicken in
die offentlichen Mulden in den Grinflachen abzuleiten. Zwischen den zu erhaltenden
Knicks und der angrenzenden Bauflache ist die Anlage von Graben/Mulden zur
verzdgerten Ableitung des Niederschlagswassers der Bauflachen zulassig.

7.9 Larmschutzwalle sind flachig mit standortgerechten Laubgehdlzen (1 Pflanze/ gm) zu
bepflanzen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)

Flieder (Syringa vulgaris)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hartriegel (Cornus sanguinea, Cornus mas)
Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)

Il.  Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

1. Dacher
Dacher sind als geneigte Dachflaichen mit mindestens 20 Grad Dachneigung
auszufuhren. Bei Gebaudeteilen bis zu einer Grundflache von maximal 30% der
Gebéaudegrundflache (z.B. Wintergarten, Windfange, Terrassenuberdachungen),
ferner fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind andere Neigungen (auch
Flachdacher) zuldssig. Dachiberstande sind bis zur einem Mal3 von maximal 1,00 m
zuléssig.

2. Baukorper

Die Oberkante FertigfuRBboden (= Sockelhdhe) darf maximal 0,50 m (gemessen ab
Fahrbahnoberkante der néachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick, gemessen in Geb&ude- und
StralRenmitte) betragen.

Die Firsthbhe darf im gesamten Plangebiet maximal 9,00 m betragen. Als Firsthohe

gilt der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Fertigful3boden (= Sockelhéhe) und
dem hdchsten Punkt des Firstes, gemessen in der Firstmitte.

TOR11011_11002_Text
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3. AulRenwande

AuRenwande der Hauptgebdude sind als Sichtmauerwerk oder geputzte und
gestrichene Mauerflachen herzustellen. Fir max. 30% der Gesamtwandflache sind
andere Materialien zulassig.

4. Aufschittungen, Abgrabungen

Die Gelandetbergdnge zwischen den Allgemeinen Grinflichen und den
angrenzenden Grunflachen sind ohne Niveausprung herzustellen. Abgrabungen an
den Gebauden sind unzulassig.

5. Einfriedungen

Als Grundstickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Grinflachen sind nur
landschaftstypische Laubhecken mit einer Mindesthéhe von 0,70 m zuldssig, die
dauerhaft zu erhalten sind.

Artenvorschlége:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
WeilRdorn (Crataegus monogyna).
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Aufgestellt: Barmstedt, 04.11.2014 / erganzt: 24.04.2014
MAYSACK- E“é??!‘SEr#stedt
SOMMERFELD 15532
STADTPLANUNG [ v sxipnne e
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1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 4 ha groRe Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 79 liegt im 0ststlichen
Stadtrandgebiet der Stadt Tornesch. Das Areal liegt westlich des Grof3en Moorweges,
zwischen Kuhlenweg und der Bebauung nordlich des Schéaferweges. Nordostlich des
Areals beginnt der Auf3enbereich mit zunachst landwirtschaftlicher Nutzung, die nach
etwa einem Kilometer durch den Laubwald des Naherholungsgebietes ,Esinger Wohld*
abgel6st wird. Das Stadtzentrum sowie der Bahnhof Tornesch liegen ca. 1 km Luftlinie
vom Planungsgebiet entfernt.

Das Planungsgebiet liegt auf einer vom Kleinen Moorweg / Kuhlenweg nach Westen
leicht abfallenden Flache. Das Gelande fallt auf einer Lange von 250 m von ca. 11 m (.
NN bis ca. 9 m . NN.

Ein Grol3teil des Gelandes wird derzeit durch Landwirtschaftsflachen beansprucht.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
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2 Planungsanlass und Planungsziele

2.1 Gesamtplanung ,Tornesch am See“ Ubergeordnete Planungsziele
auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 79 ist ein Teil der Gesamtplanung ,Tornesch
am See", das in mehrere Teilbebauungspléne unterteilt ist. Das ca. 37 ha grol3e Gesamtge-
biet ,Tornesch am See" liegt ca. 25 km nordwestlich von Hamburg innerhalb der Siedlungs-
achse Hamburg — Elmshorn. Es schlie3t die letzte groRe Licke im Siedlungsgeflige der
Stadt Tornesch und weist damit Innenbereichsqualitdten auf, sowohl im stadtebaulichen als
auch im 6kologischen Sinne. Im Gesamtgeflige der Ortsteile der Stadt Tornesch stellt diese
Flache ein groRes Potenzial an Entwicklungsflachen zur Verfliigung, was gleichzeitig dazu
dient, andere Ortsteile vor einer ausufernden Neubebauung zu schiitzen. Die Besiedlung des
Bereichs ,Tornesch am See“ rundet die bebaute Ortslage stadtebaulich in raumlicher Sicht
sowie im Hinblick auf die Einwohnerentwicklung und Infrastruktur angemessen ab.*

Auch aus Sicht der Regionalplanung ist die Schaffung von Baurecht in der Stadt einer Zer-
siedelung des Umlandes eindeutig vorzuziehen. Aufgrund bestehender Verflechtungen zwi-
schen der Stadt Uetersen und der Stadt Tornesch sieht der Regionalplan vor, diesen zweipo-
ligen Siedlungsraum auf der Achse Hamburg — EImshorn auch weiterhin zu entwickeln.

Das Planungsgebiet ,Tornesch am See* befindet sich am Stadtrand, am Ubergang zur un-
bebauten Landschaft. Der Landschaftsraum wird von kleinteiligen Knick- und Redder-
strukturen gepragt und gegliedert. Sie erstrecken sich bis in die Siedlungsgebiete hinein.

Ziel der Planung ist es, die Stadt Tornesch insbesondere als attraktiven Wohnstandort zu
starken. Im Planungsgebiet soll deshalb ein Wohngebiet in flachen- und energiesparender
Bauweise geschaffen werden. Gleichzeitig soll eine hochwertige Wohnsiedlung mit qualitats-
voller Umfeldgestaltung in begehrter Stadtrandlage entstehen.

Als Grundlage der Gesamtplanung bestehend aus drei Quartieren in einem zusammenhan-
genden Freiraum, dessen gestalteter Mittelpunkt ein Park mit Wasserflache bildet, wurden
folgende grundsatzliche Planungsziele aus dem Ergebnis des stddtebaulichen Wettbewer-
bes abgeleitet und nach und nach in Teilbebauungsgebieten planerisch umgesetzt:

¢ Die einzelnen Baufelder der neuen Siedlungsflache werden gestalterisch behutsam in
den bestehenden Freiraum unter Wahrung und Weiterentwicklung der bestehenden
Geholzstrukturen eingebunden. Der vorhandene Knick- und Baumbestand wird iden-
titatsstiftend fir das neue Siedlungsgebiet.

e Die qualitatsvolle Ergéanzung und Erweiterung der Bestandsgeholze bildet das pra-
gende Grundgerust fur die zuklnftige Siedlungsentwicklung.

e Innerhalb der Siedlungsgebiete hat annahernd jedes Haus Uber einen griinen Finger
direkten Zugang zum Ubergeordneten Freiraum.

e Ein geschlossenes System an Entwasserungsmulden und Regenriickhaltebecken
ermoglicht eine 6kologisch nachhaltige Wasserbewirtschaftung des Planungsgebie-
tes.

' Abschnitt 2.1 dieser Begriindung basiert auf dem Entwurf der Begriindung zu B-Plan 73 des 1. Preistragers, der Schellenberg
+ Baumler Architekten GmbH, Lingner Allee 3, 01069 Dresden.
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e Ein hierarchisch abgestuftes und gut vernetztes Stral3en- und Wegesystem mit platz-
artigen Aufweitungen gewabhrleistet die verkehrliche ErschlieRung des gesamten
Siedlungsgebietes.

e Verkehrsberuhigte Anger von hoher raumlicher Qualitat filhren davon in die einzelnen
Quartiere weiter. Nachbarschaftliche Hausgruppen entlang der Anger werden Uber
Privatwege mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erschlossen. Parkiert wird auf den
jeweiligen Parzellen.

e Ein vielfaltiges FuR- und Radwegenetz schafft zusatzliche Verbindungen unabhéangig
vom Fahrverkehr zwischen den einzelnen Quartieren und den Freirdumen.

o Grofl3e Flexibilitat bei der Anordnung der unterschiedlichen Haustypen gewéhrleistet
ein nachfrageorientiertes und bedarfsgerechtes individuelles Bebauungsangebot. Die
prozessuale Entwicklung des Gesamtgebietes ist selbst in kleinen Teilabschnitten in-
nerhalb eines einzelnen Quartiers maglich.

Abbildung 2 - Wettbewerbsentwurf 1. Preis zum stadtebaulichen Ideenwettbewerb "Wohnbauli-
che Entwicklung Tornesch Ost" vom 26.02.2009

L=
o
o

Aufgrund der soziodkonomischen Bedingungen in der Metropolregion Hamburg herrscht
weiterhin gro3e Nachfrage nach Baugrundstiicken. Anhaltendes Einwohnerwachstum der
Stadt Tornesch bedingt einen entsprechenden Bedarf an neuem Wohnraum, der im Stadt-
gebiet geschaffen werden muss. Entwickelt wird ein eigenstandiges, baulich klar strukturier-
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tes Quartier mit hohem gestalterischem und architektonischem Anspruch, das sich entspre-
chend der Nutzung und Struktur gut in die Umgebung einflgt.

2.2 Stéadtebauliche Konzeptplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 sollen in dessen Geltungsbereich die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um den dringenden Bedarf an
Wohnbauflachen zu decken. Zudem sollen die naturschutzrechtlichen Belange beriicksichtigt
und in die Planung eingebunden werden.

Die Schellenberg + Baumler Architekten GmbH entwickelte auf der Grundlage des Wettbe-
werbsergebnisses das folgende stadtebauliche Gestaltungskonzept. Geplant sind danach
ca. 38 Bauplatze fur Einzel- und Doppelhduser in maximal zweigeschossiger Bauweise.

Die Wohnbebauung der Quartiere schliel3en sudlich des Knickschutzstreifens (MalRnahmen-
flache) am Kuhlenweg an. Durchzogen wird das gesamte Gebiet von einem Griinzug, begin-
nend vom Knick bis nach Suden zur neuen Planstrale, die das Gebiet vom Grolien
Moorweg aus erschlief3t.

2 erstellt von Schellenberg + Baumler Architekten GmbH mit Stand vom 29.03.2010.
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3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der tUberwiegende Teil des Planbereiches bereits als
Wohnbauflache dargestellt. Ein Streifen sidlich der StraRe Kuhlenweg ist als Grunflache
ausgewiesen. Ein (unmaf3stablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
lasst das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

Abbildung 4 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)
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3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet ist kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 ist erforderlich, um eine stadtebaulich geordne-
te Entwicklung fur diesen Bereich zu gewéhrleisten und unter Wahrung offentlicher und pri-

vater Belange fir die 0.g. Nutzungsabsichten Baurecht zu schaffen.

Zudem koénnen somit fir die bauliche Gestaltung und die Ausweisung von Frei- und Grinfla-
chen die erforderlichen Festsetzungen entsprechend der Planungsziele getroffen werden.
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4 Stadtebauliche MalBnahmen und Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Areal liegt in verkehrsgunstiger Stadtrandlage sowie in der Nahe wichtiger Arbeitsstat-
ten. Dieser hochwertige Standort wird als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) berplant.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebéaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe. Darliber hinaus sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ebenfalls zuldssig. Andere wohnvertragliche Nutzun-
gen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu
ermdglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten werden jedoch Schank- und Speisewirtschaften sowie die
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen mit dem Ziel, die Wohnberei-
che von zusatzlichen Stérungen freizuhalten und so die Wohnqualitat zu heben.

4.2 Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung wird zunéchst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuldssig sind. Bei der Ermittlung der baulichen Nutzung werden Uber das ge-
samte Baugebiet die Obergrenzen nach §17 BauNVO eingehalten.

In allen Quartieren wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Hinzu kommt die Uber-
schreitungsmaglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO beispielsweise fur Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen um max. 50%. Dies bedeutet bezogen auf das Plangebiet eine maximale
GRZ von 0,45. Damit wird erreicht, dass eine wirtschaftliche und flachensparende Bebauung
entsprechend dem Planungsziel errichtet werden kann.

Vollgeschosse

Als weiteres MalR3 der baulichen Nutzung wird die maximal zulassige Anzahl an Vollgeschos-
sen festgesetzt. In allen Quartieren sind Gebaude mit zwei Vollgeschossen (zuziglich eines
ausgebauten Dachgeschosses) mdglich. Damit entspricht die Gemeinde dem Trend zur
.echten* Zweigeschossigkeit auch im Einfamilienhausbau.

4.3 Bauweise
Entsprechend dem Planungsziel und dem noérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 65

werden im Plangebiet nur Einzel- und Doppelhauser festgesetzt, um die angestrebte Be-
bauungsstruktur planungsrechtlich abzusichern.
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4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch inner-
halb der Baufenster realisiert werden kann. Dabei halten die Baugrenzen zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen stets einen Abstand von 5 m ein, zu den Randern der allgemeinen Wohn-
gebiete bzw. zu den offentlichen Grinflachen einen Abstand von 3 m.

Innerhalb dieser Uberbaubaren Grundstiicksflache missen die baulichen Anlagen errichtet
werden. Eine zwingende Notwendigkeit, die Gebaude direkt an der Baugrenze zu errichten,
besteht nicht. An die Baugrenze kann, muss aber nicht gebaut werden.

An- und Vorbauten dirfen im Rahmen sonstiger Rechtsvorschriften die Baugrenze auf max.
1/3 der Lange des Hauptbaukorpers in einer Tiefe von max. 1,50 m Uberschreiten. Durch
diese Festsetzungen wird einerseits die Gebietsstruktur vorgegeben, wobei andererseits
individuelle Anpassungen in Lage und Ausrichtung der Gebaude mdglich sind.

4.5 HOchstzulassige Zahl von Wohnungen

Im Plangebiet sind je Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig; bei Doppelhdusern
ist je Doppelhaushélfte jedoch nur eine Wohneinheit zulassig.

Durch diese Festsetzung wird — in Verbindung mit weiteren Festsetzungen — die angestrebte
Bebauungsstruktur abgesichert.

4.6 Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

Zu den aktuell geplanten Wohnungen ist die entsprechende Anzahl von privaten Stellplatzen
auf den Baugrundstiicken zu errichten. Damit dieser Bedarf gedeckt werden kann, sind im
Plangebiet Stellplatze, Garagen und Carports auch aufRerhalb der tUberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig, jedoch nicht im Wurzelbereich (Kronenbereich + 1,50 m) der zum
Erhalt festgesetzten Baume.

Die offentlichen Besucherstellplatze sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgese-
hen. Von den in der Planzeichnung dargestellten Standorten, kann innerhalb der Verkehrs-
flache abgewichen werden.

Auch Nebenanalagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundsttcksflachen zuldssig, jedoch mit Ausnahmen von Einfriedungen nicht im Wurzelbe-
reichs der zum Erhalt festgesetzten Bdume zul&ssig.

Nebenanlagen missen von offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens
3,00 m einhalten. Damit soll der StralRenraum von stérenden Einbauten mdglichst freigehal-
ten werden. Auch dies gilt nicht fir Einfriedungen.
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5 Ortliche Bauvorschriften

Um die Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen stadtebaulichen ldee zu gewéahr-
leisten, sind Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die
jedoch ein grof3es Mal3 an individuellem Spielraum zulassen.

Dieses Ziel soll auch mit Vorgaben lber die Gestaltung der Baukdrper sowie von raumlich
wirksamen Elementen wie Einfriedungen etc. erreicht werden.

5.1 Dacher

Dacher sind als geneigte Dachflachen mit mindestens 20 Grad Dachneigung auszufiihren.
Bei Gebaudeteilen bis zu einer Grundflache von maximal 30% der Gebaudegrundflache (z.B.
Wintergarten, Windfange, Terrassenliberdachungen), ferner fir Garagen, Carports und Ne-
benanlagen sind andere Neigungen (auch Flachdécher) zulassig. Dachiberstande sind bis
zur einem Malf3 von max. 1,00 m zul&ssig.

5.2 Baukorper

Die Oberkante FertigfuBboden (=Sockelhdhe) darf maximal 50 cm (gemessen ab Fahrbahn-
oberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbaren offentlichen Verkehrsfla-
che vor dem Baugrundstlick, gemessen in Gebaude- und StralRenmitte) betragen.

Die Firsthohe darf im gesamten Plangebiet maximal 9,00 m betragen. Als Firsthdhe gilt der
senkrechte Abstand zwischen Oberkante Fertigful3boden (= Sockelh6he) und dem hochsten
Punkt des Firstes, gemessen in der Firstmitte.

5.3 AulRenwéande

AuBBenwande der Hauptgebaude sind als Sichtmauerwerk oder geputzte und gestrichene
Mauerflachen herzustellen. Fir max. 30% der Gesamtwandflache sind andere Materialien
zulassig.

5.4 Aufschittungen, Abgrabungen

Die Gelandeubergange zwischen den Allgemeinen Grunflachen und den angrenzenden
Grunflachen sind ohne Niveausprung herzustellen. Abgrabungen an den Geb&uden sind
unzulassig.

5.5 Einfriedungen

Zu den offentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind Einfriedungen nicht zwingend vorge-
schrieben. So kann auch ein offener Ubergang zwischen privaten und 6ffentlichen Freirau-
men gestaltet werden. Wenn jedoch z. B. aus Sichtschutzgriinden eine Einfriedung erfolgen
soll, sind nur Laubgehélzhecken mit einer Mindesthéhe von 0,70 m zulassig. Die angepflanz-
ten Hecken sind dauerhaft zu erhalten.
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Es obliegt den Grundstickseigentimern, dafiir Sorge zu tragen, dass durch Hecken die ver-
fligbare StralBenbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird. Daher muss
bei der Pflanzung das kinftige Wachstum der Hecke berticksichtigt und ein ausreichender
Abstand von der Grundstiicksgrenze gewéhlt werden.

6 Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet als Bestandteil der Gesamtplanung ,Tornesch am See” ist in das Uber-
geordnete Freiraumkonzept® eingebunden. Die Kernidee dieses Freiraumkonzeptes ist die
qualitatsvolle Erweiterung der bestehenden Geholzstrukturen, die Verzahnung der Baukor-
per mit der Landschaft sowie die Auspragung eines neuen Ortsrandes.

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu bertcksichtigen, sind folgende
Mafnahmen erforderlich:

6.1 Offentliche Grunflache

Die Bereiche zwischen den Wohnquartieren sollen einen offenen Charakter aufweisen. An
den AuRRenseiten und zwischen den Teilgebieten Qu. 2, Qu. 4, Qu. 7 und Qu. 8 sind daher
Grunflachen geplant, die die Wohnquatrtiere fingerartig durchziehen und die z. B. Mulden fir
das Niederschlagswasser aufnehmen kénnen.

Nordliche der Teilflache Qu. 7 ist ein offentlicher Kinderspielplatz festgesetzt. Dieser Platz
soll Kindern auch aus den Plangebieten der angrenzenden Bebauungspléane Nr. 65 (nord-
lich) und Nr. 78 (westlich) einen Bereich zum Bewegen, Spielen und Treffen zur Verfigung
zu stellen. Die Griunflachen und der Kinderspielplatz sind tber die verkehrsberuhigten Berei-
che und die Geh- und Radwege erreichbar.

6.2 Zum Erhalt festgesetzte Gehdlze
6.2.1 Baume

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind aufgrund lhrer Bedeu-
tung fur das Orts- und Landschaftsbildes auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang der Gehblze ist
gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 40
cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Héhe, ein Baum der gleichen
Art mit einem Stammumfang 20 - 25 cm zu pflanzen.

Hinweis:

GemalR den in Schleswig-Holstein seit 01. Juli 2013 geltenden Neuregelungen zum Knick-
schutz gelten Baume in Knicks ab einem Stammumfang von 1 m (gemessen in 1 m Hoéhe
uber dem Boden) als Uberhalter. Uberhalter ab einem Stammumfang von 2 m (gemessen in
1 m Hoéhe Uber dem Boden) gelten als landschaftsbestimmende oder ortsbildpragende Bau-
me und dirfen nicht gefallt werden, da sie u.a. besondere Biotopfunktionen aufweisen. Dies
trifft auf alle Baume im Plangebiet zu.

s vgl. Kapitel 2.1 Gesamtplanung ,Tornesch am See" Ubergeordnete Planungsziele auf Grundlage des Wettbewerbsergebnis-
ses, Seite 5.
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6.2.2 Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Anpflanzungen sind die dort stockenden wertvollen Gehdlze auf
Dauer zu erhalten und mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzarten zu erganzen.
Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Gehdlzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter Ware-
vorzunehmen.

6.3 Anpflanzung von Gehélzen
6.3.1 Baumpflanzungen entlang der Stral3enverkehrsflache

Bei der Gestaltung von Verkehrsflachen sind neben den erschlieBungstechnischen Aspekten
auch gestalterische und 6kologische Anforderungen zu erfilllen. Daher sind an den in der
Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der stdlichen Straenverkehrsflache Laub-
baume einer heimischen und standortgerechten Art (Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Von den festgesetzten Standorten darf abgewichen werden. Die
Gesamtzahl der festgesetzten Baume darf nicht unterschritten werden.

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist eine Vegetationsflache von mindestens 12
gm vorzuhalten.

6.3.2 Baumpflanzungen entlang des verkehrsberuhigten Bereiches

Neu anzupflanzende Baume bilden im Stral3enraum ein wesentliches Gestaltungselement.
Sie pragen das Erscheinungsbild der Straf3en und Gbernehmen raumgliedernde Funktionen.
In der Planzeichnung sind Standorte vorgeschlagen. Von diesen kann bei der Pflanzung ab-
gewichen werden.

Im Bereich der Verkehrsflachen ,Verkehrsberuhigter Bereich* mit angrenzenden Stral3enbe-
gleitgriin sind aus dem gleichen Grund 13 grofR3kronige Einzelbdume als Hochstamme mit
einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm gro-
Ren offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; die Baumstandorte
sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Die Gesamtzahl der festge-
setzten Baume darf nicht unterschritten werden.

6.3.3 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Zur Durchgrinung der Bauflachen und Gestaltung des Ortsbildes ist auf jedem Baugrund-
stuck der Allgemeinen Wohngebiete je angefangene 500 gm GrundstiicksgréRe mindestens
ein kleinkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 14-16
cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsfla-
che von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.
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6.4 Malnahmenflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der vorhandenen - gemaf
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter Schutz-
streifen. Die Knicks sind vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauer-
haft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Liickige Knickabschnitte sind mit Gehdlzen der
folgenden Liste in 1 m Pflanzabstand und je nach ortlichen Verhaltnissen zwei oder dreireihig
zu bepflanzen. Beschadigte Knickwallabschnitte sind mit ¢rtlich gewonnenem Boden und
Grassoden auszubessern.

6.5 Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten

Um die Versickerung des Niederschlagwassers zu beginstigen sind nicht Gberdachte PKW-
Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen auf den Baugrundstiicken aus was-
serdurchlassigen Materialien herzustellen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max. 0,6
betragen. Zulassig sind beispielsweise: Pflasterungen mit breiten Rasenfugen, Schotterra-
sen, Rasengittersteine.

6.6 Begrunung des Larmschutzwalls

Larmschutzwélle sind flachig mit standortgerechten Laubgehélzen (1 Pflanze/ gm) zu be-
pflanzen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.

6.7 Niederschlagswasser in den Griunflachen

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist von den Baugrundstiicken in die of-
fentlichen Mulden und Sickergraben in den Grinflachen abzuleiten. Zwischen den zu erhal-
tenden Knicks und der angrenzenden Bauflache ist die Anlage von Graben/Mulden zur ver-
zbgerten Ableitung des Niederschlagswassers der Bauflachen zulassig.

Diese Festsetzung dient auch dem Schutz der Knicks. Eine Anlage von Entwéasserungsmali-
nahmen ist somit innerhalb der gehdélzfreien Knickschutzstreifen in der MaRnahmenflache
nicht zulassig. Fur die Regenwasserableitung ist zwischen MafRnahmenflache und Baufeld
ein Grinstreifen freigehalten.

7 Schallschutz

7.1 Schutz vor Verkehrslarm

Fir das Planungsgebiet hat die Stadt Tornesch ein schalltechnisches Gutachten” erstellen
lassen. Das Gutachten ist Teil dieser Begriindung. Fir Einzelheiten wird auf die Anlage ver-
wiesen.

* Erstellt von Taubert und Ruhe GmbH; Schalltechnisches Gutachten, Halstenbek; Stand: November 2010.
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Im vorliegenden Schalltechnischen Gutachten (Taubert und Ruhe, 15.11.2010) wurde der
Nachweis des Gerausch - Immissionsschutzes flr den Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt
Tornesch gefiihrt. Die grof3te schalltechnische Belastung im Plangebiet, ausgehend von den
verkehrsbedingten Immissionen, besteht entlang des Grof3en Moorwegs (K22).

Der erforderliche Gerdusch - Immissionsschutz kann nur eingehalten werden, wenn passive
LarmschutzmalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Zudem ist zum Schutz ge-
genluber Verkehrslarm der Bau einer 3 m hohen Wand oder eines Walls entlang des grofRen
Moorweges erforderlich.

Als Konsequenz werden folgende textliche Festsetzungen aufgenommen.

e In der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkun-
gen ist eine 3,0 m hohe (bezogen auf das Niveau des GroRen Moorweges) Larm-
schutzeinrichtung als Larmschutzwall oder- wand oder einer Kombination aus Wall
und aufgesetzter Wand zu errichten. Sofern eine Larmschutzwand errichtet wird,
muss diese neben dem Kennwert fiir Schallabsorption nach ZTV-Lsw 06 von DL,
> 4 dB eine Schalldammung von mindestens Ry, = 25 dB aufweisen.

e Bei Gebéauden, die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegel-
bereiche | bis Il liegen, werden als Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes fur die Ge-
baude MafRnahmen der Grundrissgestaltung und passive SchallschutzmalR3nah-
men an den Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerauschimmissionen festge-
setzt.

Fur den standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume sind an allen Fens-
tern passive SchallschutzmaRnahen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
entsprechend den im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereichen | bis IIl vorzuse-
hen.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Mal3geblicher Erforderliches bewertetes Schall-
AuRRenlarmpegel dammmalf der Aul3enbauteile
Larmpegelbereich La R wres S—
nach DIN 4109 Aufenthaltsraume Burordaume
. und Ahnli-
dB(A) in Wohnungen
ches
dB(A)
| 51-55 30 -
Il 56 - 60 30 30
1l 61 - 65 35 30

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN
4109 (Ausgabe 11/89) zu flhren.

Hinweis:

Die Anforderungen fir die Larmpegelbereiche | bis Il sind in der Regel mit den
Bauweisen erflllt, die Aufgrund der Anforderungen an den Waéarmeschutz ge-
schuldet sind.
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e Innerhalb der in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Flache mit baulichen Ein-
schrankungen "A" sind im Erdgeschoss Schlaf- und Kinderzimmer auf die der
Stralle abgewandten West- oder Sid-Fassade anzuordnen, alternativ ist eine
schallgedampfte Be- und Entliftung fur diese R&ume vorzusehen.

Innerhalb der in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Flache mit baulichen Ein-
schrankungen "B" sind im Obergeschoss Schlaf- und Kinderzimmer auf die der
StralRe abgewandte West-Fassade anzuordnen, alternativ ist eine schallgedampfte
Be- und Entliftung rar diese Raume vorzusehen.

Diese Festsetzungen wurden auf Empfehlung des Landesamt fur Landwirtschatft,
Umwelt und landliche Raume aufgenommen.

7.2 Schutz vor Gewerbelarm

Sudlich des Schaferweges grenzt der Bebauungsplan Nr. 52 mit dem dort ansassigen Ge-
werbebetrieb HellermannTyton GmbH an. Zum Schutz der geplanten Wohnnutzung im Be-
bauungsplan Nr. 79 wurde im Rahmen der vorgesehenen 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 52 eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Der Nachtrag zur Machbarkeitsstu-
die® vom 04.04.2014 hat gezeigt, dass es notwendig ist, fiir die geplanten Gewerbegebiets-
flachen eine Emissionskontingentierung nach DIN 45691 /1/ durchzufuhren. Die bisher gulti-
gen Emissionskontingente massen in ihrer Lage und hinsichtlich der zuldssigen Emissions-
werte verandert werden.

Die Kontingente wurden fur einen Schallemissionswert ermittelt, der es ermdglicht, dass an
den zu untersuchenden Immissionsorten der Richtwert der TA Larm /2/ durch die Gesamtbe-
lastung (Vorbelastung + Kontingente) nicht Uberschritten oder gegebenenfalls nicht weiter
relevant erhoht wird.

® Nachtrag zur schalltechnischen Untersuchung zur Machbarkeit einer Erweiterung der Betriebsflache der Hellermann Tyton
GmbH, Larmkontor GmbH, Hamburg April 2014.
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Mit den ermittelten Kontingenten kdnnen die Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den
untersuchten Immissionsorten im Geltungsbereich des B-Plans 79 unter Berlcksichti-
gung der schalltechnischen gewerblichen Vorbelastung eingehalten werden.

Abbildung 5 - Lageplan der Kontingentflachen mit den untersuchten Immissionsorten (ohne MafR3stab)
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7.3 Schutz vor Fluglarm

Ca. 250 m sudostlich vom Plangebiet entfernt befindet sich der Flugplatz Ahrenlohe. Durch
startende und landende Flugzeuge konnte mit Schalleinwirkungen auf das Plangebiet zu

rechnen sein.

Die gultige Genehmigung fir den Betrieb des Flugplatzes vom Landesamt fur StralRenbau
und Verkehr, sieht neben der Bestimmung, welche Flugzeugarten (Flugzeuge bis 7.500 kg,
Hubschrauber bis 6000 kg, und Motorsegler) starten, dirfen vor:

Die Anzahl der Start- und Landungen von Motorflugzeugen wird auf 2.000 begrenzt, davon

e Hubschrauber max. 200 Starts
¢ An Sonn- und Feiertagen sind nur 15 Start- und Landungen zulassig

e Von 12.30 bis 14.00 ist eine Mittagsruhe einzuhalten.

Die tatsachlichen Zahlen werden zusétzlich vom Betreiber des Flugplatzes abgefragt, nach
Vorabeinschétzung liegen sie zu dem weit unterhalb der zuldssigen Zahlen, es ist somit da-
von auszugehen, dass die durchgefihrten Start und Landungen nicht zu einer Unvertraglich-

keit mit der geplanten Wohnnutzung flhren.
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8 Verkehrliche Erschliel3ung

8.1 Verkehrsuntersuchung

Im Osten des Stadtgebietes von Tornesch sind neue Wohngebiete im Rahmen des Vorha-
bens 'Tornesch am See' geplant. Diese sollen Gber vorhandene bzw. geplante Erschlie-
BungsstralRen erschlossen werden, die den Ziel- und Quellverkehr zur Ahrenloher Stral3e
bzw. zum GrolRen Moorweg fuhren.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen der geplanten Strukturerweiterungen muss vom an-
grenzenden Straliennetz aufgenommen werden kdnnen, wobei inshesondere die Knoten-
punkte im Zuge der Ahrenloher StralRe von Bedeutung sind. Die Stadt Tornesch hat daher
die Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert mit einer verkehrstechnischen Untersuchung
beauftragt.®

Aufbauend auf aktuellen Z&hlergebnissen im Untersuchungsbereich ist das Analysever-
kehrsmodell der Stadt Tornesch aktualisiert worden. Im Rahmen der Prognoseerstellung
wurde das zusétzliche Verkehrsaufkommen der geplanten Strukturentwicklungen abge-
schatzt und in das Verkehrsmodell eingearbeitet. Hierbei sind insbesondere die Bebauungs-
plane bzw. Bebauungsplanentwirfe Tornesch ,Am See" und Sportanlage ,,Gro3er Moorweg*
detailliert beriicksichtigt worden. Nach Fertigstellung der Verkehrsuntersuchung sind zusatz-
liche Strukturerweiterungen im Stadtgebiet bekannt geworden. So planen zwei bereits am
Grol3en Moorweg ansassige Gewerbebetriebe eine Erweiterung ihrer Flachen. Daher wurde
im Rahmen einer Erganzung das zusatzliche Verkehrsaufkommen der geplanten Strukturer-
weiterungen abgeschatzt und eine Uberarbeitung der Verkehrsprognosen vorgenommen.

Das Verkehrsaufkommen der Strukturerweiterungen fiihrt im angrenzenden Stra3ennetz und
an den Knotenpunkten im Zuge der Ahrenloher Stral3e zu einer entsprechenden Mehrbelas-
tung. Durch den bereits erfolgten Ausbau der Knotenpunkte am GroRen Moorweg und am
Thujaweg / Ohlenhoff kann der Verkehr dort vertraglich abgewickelt werden. An den Knoten-
punkten im Zentrum von Tornesch werden sich jedoch die bereits heute vorhandenen Defizi-
te in der Verkehrsqualitat verscharfen.

Die Belastungswerte im Planfall 1 mit Spitzenstundenfaktor belegen nochmals die Notwen-
digkeit fur den geplanten Aus- bzw. Neubau der K 22, der zu einer spirbaren Entlastung des
StraBenzugs L 110/ K 20 und der kritischen Knotenpunkte fuhren wird.

Als Ergebnis der Untersuchungen ist daher einerseits festzuhalten, dass die geplanten
Wohngebiete Tornesch ,Am See" liber die vorhandenen und geplanten Knotenpunkte an die
Ahrenloher Strale bzw. den GroRen Moorweg angebunden werden kdnnen. Andererseits
sollte der Aus- bzw. Neubau der K 22 zur Verbesserung der Verkehrssituation im Stadtzent-
rum realisiert werden.

Die erganzende Einbeziehung der geplanten Strukturerweiterungen hat ergeben, dass auf-
grund der nur geringen Anzahl an zusatzlichen Beschéftigten- und Lkw-Verkehren, der Ein-
fluss auf die Verkehrsbelastung des Grof3en Moorwegs vernachlassigbar gering ist. Eine
Uberarbeitung der Verkehrsprognosen fihrt nicht zu nennenswert anderen Ergebnissen und
ist daher entbehrlich. Die Untersuchungen zum Verkehrsablauf im Zuge der L 110 zwischen
dem Kreisverkehrsplatz am GrofRen Moorweg und der A 23 haben gezeigt, dass die bei-
spielhaft untersuchten einmiindenden Stral3en nur relativ gering belastet sind. Insbesondere

® Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert; Hannover; Februar 2011
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die Anzahl der Linksabbieger ist so gering, dass sich daraus die Notwendigkeit von Mal3-
nahmen nicht ableiten lasst.

8.2 AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet wird tber den Kleinen und Grof3en Moorweg an das ortliche und tberdrtliche
StraBennetz angebunden. Im Rahmen der Gesamtentwicklung , Tornesch am See* soll der
Kleine Moorweg zu einer HaupterschlieRungsstrale ausgebaut werden.

8.3 Innere ErschlieRung

Die HaupterschlieBung erfolgt tGber eine neue den Groflien Moorweg und Kleinen Moorweg
verbindende Planstral3e. Eine daran angebundene Ringstral3e erschliel3t als verkehrsberu-
higter Bereich die Wohnquartiere. Der Bereich weitet sich in Teilen angerartig, weist jedoch
eine Mindestbreite von 4,50 m auf.

Das Quartier 6 bendtigt flr die zweite Baureihe eine zusatzliche Erschlieung. Diese wird mit
privaten Stichwegen in Form von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger, der Versorgungstrager und der Stadt sichergestellt. Uber diese Flachen erfolgt
auch die Entwésserung der zweiten Baureihe.

Die offentlichen Besucherstellplatze werden innerhalb der Planstralle geschaffen. Hier sind
etwa 24 o6ffentliche Parkplatze vorgesehen. Private Stellplatze finden sich auRerdem auf den
Baugrundstiicken.

Eine offentliche Durchwegung, die einen Bezug zum Park der Gesamtplanung ,Tornesch am
See" herstellt, erfolgt in Richtung Westen vom Kleinen Moorweg. Damit werden eine unab-
héngig von Kfz-Verkehr gefiihrte fuBlaufige Anbindung an die anschlie3enden Wohnquartie-
re sowie wichtige Gemeinbedarfseinrichtungen und bestehende oder geplante Grinziuge
geschaffen.

8.4 OPNV-Bedienung

Der Bahnhof Tornesch befindet sich in einer Entfernung von ca. 1 km (Luftlinie bis Mitte
Plangebiet). Er wird tUber die HVV-Bahnlinien R60 und R70 mit einem dichten Fahrplanan-
gebot versorgt. Bebauungsplan Nr. 79 liegt damit au3erhalb der nach dem gultigen Regiona-
len Nahverkehrsplan (RNVP) fur den Kreis Pinneberg fir diese Raumkategorie anzusetzen-
den SPNV-Haltestelleneinzugsbereichs von 600 m (Radius). Am Bahnhof Tornesch knipfen
auch die HVV-Buslinien 6661 und 6667 in Richtung Uetersen an.

In vergleichbarer raumlicher Lage befindliche Tornescher Stadtteile weisen auch vergleich-
bare OPNV-Bedingungen auf, womit hier kein Sonderfall sondern eine flr Tornesch normale
Situation geschaffen wird.
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9 Ver-und Entsorgung

9.1 Strom, Gas, Trinkwasser und Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Ldschwasser ist durch die Stadtwerke
Tornesch GmbH gesichert.

9.2 Versorgung mit Telekommunikation

Telefoneinrichtungen werden an das Ortsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. In
allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Im B-Plan werden Verkehrsflachen nicht als éffentliche Verkehrswege gewidmet. Diese Fla-
chen missen aber zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikations-
infrastruktur zur Verfigung stehen. Die Versorgung der Grundstiicke mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur erfordert eine rechtlich gesicherte Verbindung zum 6ffentlichen Grund. Das
entsprechende Recht muss auch bei einer eventuell spater stattfindenden Grundstiickstei-
lung erhalten bleiben.

9.3 Brunnen

Im B-Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick 90/5 ein ca. 20 m tiefer Brunnen. Fir die
damit verbundene Grundwasserentnahme wurde unter dem Az.: 423-363-19/1-12/04 eine
Erlaubnis erteilt. Dieser Sachverhalt muss bei den weiteren Planungen bericksichtigt und
der Brunnen ggf. gem. DVGW-Arbeitsblatt W 135 fachgerecht zurtickgebaut werden. Im
Vorwege ist der Wasserbehdrde dann ein von einer Fachfirma erstellter Verfullplan vorzule-
gen. Sobald die Wasserbehdrde der Art und Weise des geplanten Riickbaus zugestimmt hat,
ist der Brunnenriickbau zeitnah durchzufiihren. Fir die wasserrechtliche Erlaubnis muss ein
Anderungsantrag gestellt werden.

9.4 Abwasserentsorgung
Die Stadt Tornesch ist dem Abwasserzweckverband Sudholstein in Hetlingen angeschlos-

sen. Das Schmutzwasser wird je nach Tiefenlage in Freigefélleleitungen bzw. in Druckleitun-
gen mit angeschlossener Pumpstation in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet.
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Zur Sicherstellung des schadlosen Abflusses des Oberflachenwassers aus dem Wohngebiet
hat die Stadt Tornesch das Biro dadnekamp und partner aus Pinneberg mit der Erstellung
eines wasserwirtschaftlichen Konzeptes beauftragt. In dem Konzept wurden hierzu die rele-
vanten wasserwirtschaftlichen Grundlagendaten Uberschlagig ermittelt und auf dieser Basis
die wasserwirtschaftlichen Berechnungen durchgefuhrt. Hierdurch konnte das Erfordernis
eines Rickhalts des anfallenden Regenwassers im Plangebiet und das dafir erforderliche
Volumen sowie der dazugehérige Flachenbedarf Uberschlagig ermittelt werden. Auf dieser
Basis kbnnen im Zuge der Entwurfsplanung durch genauere Berechnungen die endgtiltigen
Planunterlagen erarbeitet werden.

Hauptvorfluter fir das B-Plangebiet Nr. 79 ist der Verbandsgraben Nr. 53a des Wasserver-
bandes Pinnau — Bilsbek — Gronau. Um das bestehende Entwéasserungssystem nicht zu
Uberlasten, ist vorgesehen das anfallende Regenwasser des gesamten B-Plangebietes
Nr. 79 gedrosselt in den vorhandenen Wegeseitengraben der StralRe ,,GroRer Moorweg" ab-
zuleiten und von hier Uber den vorhandenen StraRendurchlass zum Verbandsgraben Nr. 53a
abzufihren.

Es ist geplant, das anfallende Oberflachenwasser aus dem B-Plangebiet Nr. 79 oberflachen-
nah in Mulden und Graben zu sammeln, zu drosseln und Gber das lokale Entwésserungssys-
tem in den Wegeseitengraben der Stralie ,Grof3er Moorweg“ einzuleiten. Die Mulden haben
minimale Sohlbreiten von bSo = 1,20 m. Die Tiefenlage der Sohle betragt ca. t = 0,50 m un-
ter der geplanten Gelandeoberkante. Neben den Graben werden innerhalb des jeweiligen
Entwasserungssystems zusatzlich Retentionsmulden angeordnet, in denen weiterer Spei-
cherraum zur Verfigung gestellt wird. Das auf den Stra3enflachen anfallende Regenwasser
wird Uber gepflasterte Rinnen, bzw. tiber Rinnensteine an die Mulden und Graben abgefuhrt.
Auf der Sldseite des B-Plangebietes Nr. 79 wird ein neuer Graben parallel zu der geplanten
Stralle ,Aalkamp“ angeordnet. Die Tiefenlage der Sohle variiert von t = 1,50 m unter Gelan-
deoberkante im Osten (K 22) bis t = 0,60 m (,Kleiner Moorweg*). Mit einer Béschungsnei-
gung von n =1: 1,5 und einer Lange von rund 210 m betrdgt das Retentionsvolumen dieses
Wegeseitengrabens V = 188,1 m3.

Im Zuge der baulichen Umsetzung des B-Planes Nr. 79 werden durch den Ausbau und der
teilweisen Verlegung der StralRe ,Kleiner Moorweg" die dort links und rechts verlaufenden
Wegeseitengraben auf einer Gesamtlange von 107 m uberbaut. Das anfallende Regenwas-
ser wird zukinftig in Rohrleitungen gefasst und abgefiihrt. Bedingt durch die verkehrstechni-
sche Anbindung des B-Plangebietes Nr. 79 an die Kreisstrale K 22 (,Grof3er Moorweg")
durch die geplante StraRe ,Aalkamp” wird der Beginn des vorhandenen Wegeseitengrabens
der Stral3e ,,Grol3er Moorweg*“ auf einer Lange von 12 m tberbaut. Die Summe der Gberbau-
ten Wegeseitengraben betrégt somit insgesamt 121 m. Demgegentber wird auf der Stidseite
der neuen Stral3e ,Aalkamp” ein Graben mit einer Lange von 210 m erstellt. Dadurch wird
die Uberbauung der vorhandenen Wegeseitengraben in einen Verhaltnis von 1 : 1,76 hinrei-
chend kompensiert.



Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt Tornesch Seite 22

Abbildung 6 - Lageplan zum wasserwirtschaftlichen Konzept (ohne MaRstab)

| ' : /

F‘?i:  ka

Anmerkung: Der Lageplan wurde ebenfalls vom Bliro ddnekamp und partner aus Pinneberg
erstellt. Der nordliche Graben befindet sich in einer festgesetzten MalRhahmenflache. Diese
dient dem Erhalt der vorhandenen - gemaR § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks
sowie der Schaffung vorgelagerter Schutzstreifen. Gemal der Festsetzung 1.7.8 ist nur_zwi-
schen den zu erhaltenden Knicks und der angrenzenden Bauflache die Anlage von Gra-
ben/Mulden zur Ableitung des Niederschlagswassers zuldssig. Der Lageplan wird dahinge-
hend Uberarbeitet.

9.5 Millentsorgung

Die Miillentsorgung wird vom Kreis Pinneberg durchgefiihrt. Das Einfahren der Millfahrzeu-
ge in die Wohnquartiere ist gesichert. Die im Plangebiet vorhandenen und neu geplanten
StraBen und Wohnwege kdnnen von den Fahrzeugen der Mullabfuhr befahren werden. Aus-
genommen sind die zweiten Baureihen der Teilgebiete Qu. 2, Qu. 4 und Qu. 6. Millbehalter
sind am Abfuhrtag an der nachstgelegenen, von den Fahrzeugen der Mullabfuhr befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache, bereit zu stellen.
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10 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden (§ 8 a BNatSchG). Dazu ge-
hort auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes soweit wie mdglich im Plangebiet selbst gemindert,
ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu der Entscheidung lber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Abwégung gehéren auch Festsetzungen, die der Minde-
rung, dem Ausgleich oder dem Ersatz dienen.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind deshalb durch den Umweltbericht zum Be-
bauungsplan ermittelt und bewertet worden. Der Umweltbericht enthalt auch Vorschlage, wie
die zu erwartenden Beeintrachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden kon-
nen. Wegen der Einzelheiten der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird deshalb auf den
Umweltbericht verwiesen.

11 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
maR § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaR § 2a BauGB in einem Umweltbericht” darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festge-
legt.

12 Umweltbericht

12.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
maR § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

" Der Umweltbericht wurde verfasst von ZUMHOLZ Landschaftsarchitektur, Norderstedt



Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt Tornesch Seite 24

Die im Rahmen der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festge-
legt.

12.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Stadt Tornesch hat im Sommer 2010 die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein kénnte, im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung lber die Planung unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und
den Detaillierungsgrad der Umweltprifung auffordert (8 4 BauGB, Beteiligung der Behor-
den).

Folgende Beteiligte aul3erten fiir den Umweltbericht relevante Anregungen oder gaben Hin-
weise

e Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, schriftliche Stellungnahme vom 23.07.2010

Zusammenfassung der AuRerung:

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Im Umweltbericht sind Aussagen zur Larmvorbelastung (Stralenverkehr, Gewerbe- und Bahn-
larm) des Gebietes zu treffen.

Untere Bodenschutzbehdrde:
Der B-Plan geht nicht auf die Belange des Bodenschutzes ein.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht bekannt.
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen und/ oder Altlasten aus friheren gewerblichen/
industriellen Nutzungen von Grundstiicken im Plangebiet liegen zur Zeit nicht vor.

Hinweis zur Aufnahme in die Begriindung:

Sollten im Zuge der Planung, der Umsetzung des Planvorhabens, bei den ErschlieBungsarbeiten
oder beim Aushub von Baugruben Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Altablagerung und/ oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der
Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehérde — beim Kreis Pinneberg umgehend davon in
Kenntnis zu setzen (Ansprechpartnerin: Frau Weik, Telefon: 04101/ 212 368).

Untere Naturschutzbehérde:

Die vorhandenen Knicks sind innerhalb 6ffentlicher Grinflachen zu erhalten und zu schiitzen mit
ausreichenden Abstanden zu baulichen Anlagen jeglicher Art. Die artenschutzrechtlichen Belange
sind auf der Grundlage aktueller Daten zu beriicksichtigen.
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Untere Wasserbehérde:

Es fehlen samtlichen Aussagen zur Regen- und Schmutzwasserableitung. Die ErschlieBung ist
somit nicht gesichert.

Es wird eine Konzeption zur Beseitigung des Regenwassers bendtigt, die entsprechenden was-
serrechtliche Zulassungen sind zu beantragen.

Nach Rucksprachen mit dem Wasser- und Bodenverband sind die aufnehmenden Vorfluter zu
klein, sodass eine Regenwasserriickhaltung erforderlich wird. Versickerung ist nur moglich, wenn
die Bodenart und der Grundwasserstand dies zulassen. Die Lage der 6ffentlichen Mulden ist nicht
ersichtlich.

Die Wasserbehorde steht gerne fiir ein Abstimmungsgesprach zur Verfligung.

Fachdienst Abfall:

Bitte Rast 06 (EAE 85/95) beachten.

Entsorgung muss wahrend der Bauphase sichergestellt sein.
Bitte 8 16 der UVV Miillbeseitigung beachten.

Die Kunden sind Uber Sammelstellplatze zu informieren.

Polizeidirektion Bad Segeberg, schriftliche Stellungnahme vom 30.06.2010

Zusammenfassung der AuRerung:

Die Fahrbahnbreite von 5,50 m fur die Stral3e ,Kleiner Moorweg sollte Uberdacht werden, da mit
zusatzlichem Verkehr aus dem Gewerbegebiet zu rechnen ist.

SVG Siudholstein Verkehrsservicegesellschaft mbH, schriftliche Stellungnahme vom
23.06.2010

Zusammenfassung der AuRerung:

Obwohl in erheblichem Maf3e Wohnbebauung entwickelt werden soll, klammern die Unterlagen
den Aspekt der OPNV-Bedienung aus. Damit an dieser Stelle Vollstandigkeit und Klarheit her-
gestellt werden kann, schlagen wir folgende Ergénzungen vor:

OPNV-Bedienung

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 900 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet)
vom ,Bahnhof Tornesch”, der Uber die HVV-Bahnlinien R60 und R70 mit einem dichten Fahr-
planangebot versorgt wird, und liegt damit Gberwiegend aulRerhalb der nach giltigem Regiona-
len Nahverkehrsplan (RNVP) Kreis Pinneberg fur diese Raumkategorie anzusetzenden SPNV-
Haltestelleneinzugsbereich von 600 m (r); dort kntpfen auch die HVV-Buslinien 61 und 67 in
Richtung Uetersen an, die das Plangebiet iberhaupt nicht beriihren, weil fir Bus-OPNV hier
Haltestelleneinzugsbereiche von 400 m (r) gelten. Unmittelbar an das Plangebiet grenzt in der
Ahrenloher Stral3e dariber hinaus die Haltestelle ,Tornesch, Baumschulenweg" an, die von der
HVV-Linie 68 bedient wird, welche nur schilerspezifische Versorgungsaufgaben leistet.

Es ist daher festzuhalten, dass das Plangebiet gemessen an den giiltigen planerischen Kriterien
uiber keine direkte OPNV-Versorgung verfiigt und es ist dabei zu betonen, dass daraus kein An-
spruch an den Kreis Pinneberg als OPNV-Aufgabentrager auf Einrichtung entsprechender Bus-
bedienung abgeleitet werden kann. Uberdies ist darauf hinzuweisen, dass in vergleichbarer
raumlicher Lage befindliche Tornescher Stadtteile ebenfalls vergleichbare OPNV-Bedingungen
aufweisen, womit hier kein Sonderfall, sondern eine fiir Tornesch normale Situation geschaffen
wurde.
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Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, schriftliche Stellungnahme vom 26.07.2010

Zusammenfassung der AuRerung:

Es ist zu gewahrleisten, dass nicht mehr als ein landwirtschaftlicher Abfluss in die Verbandsgra-
ben eingeleitet wird. Die Rickhaltebecken sind entsprechend grol3 zu dimensionieren. Andernfalls
ist ein Ausbau des Grabens Nr. 53a nicht zu vermeiden.

Schleswig-Holstein Netz AG, schriftliche Stellungnahme vom 05.07.2010

Zusammenfassung der AuRerung:

... In den einzelnen B-Planen bendtigen wir noch Platz fur Transformatorenstationen. Die ge-
nauen Standorte sind bei Aufstellung der Bebauungspléane festzulegen...

Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, schriftliche Stellung-
nahme vom 04.08.2010

Zusammenfassung der AuRerung:

Gegen die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 65, Nr. 73 und Nr. 79 der Stadt Tornesch beste-
hen aus stralBenbaulicher und -verkehrlicher Hinsicht von hier aus so-lange Bedenken bis fol-
gende Punkte erflllt werden: Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich tiber das vorhan-
dene bzw. neu anzulegende GemeindestraRennetz zu erfolgen. Die daraus ergebenen verkehrli-
chen Auswirkungen auf die Landesstralle 110 sind durch entsprechende verkehrstechnische
Untersuchungen nachzuweisen.

BUND Landesverband Schleswig-Holstein e.V., schriftiche Stellungnahme vom

30.07.2010

Zusammenfassung der AuRerung:

,Die grinordnerischen Festsetzungen werden begrift. Es wird um Erganzung gebeten um den
Punkt Dachbegrinung bei Flachdachern (Carports, Garagen)

Im Hinblick auf das Bienensterben und den Riickgang der Anzahl der Schmetterlinge, wird emp-
fohlen, einen Teil der 6ffentlichen Grinflachen als Wildblumenwiesen zu gestalten. Die Ge-
staltung der Griunflachen wird neben dem Bewegungsaspekt auch 6kologische Aspekte beach-
ten.

»ZU dichte Bebauung und Probleme mit der Einsparung an Priméarenergie:

Bedingt durch eine sehr dichte Bebauung der Flachen sind ein Teil der Hauser mit ihren Dach-
flachen nach Siden ausgerichtet, ein Teil der Hauser nach Osten und Westen. Fir die zuletzt
genannten Hauser wére ein wirtschaftlicher Betrieb von Solaranlagen ungunstig.

Ein weiteres Problem der zu dichten Bebauung ist die Beschattung durch die zu erhaltenen
Baume, so dass auch dadurch der Betrieb von Solaranlagen beeintrachtigt werden kénnte. Die-
sem, wie auch Beschwerden Uber Beschattung der Garten kénnte durch einen anders gewahl-
ten Zuschnitt der Grundstiicke vorgebeugt werden.

Da die Stadt Tornesch mit diesem Grof3projekt doch sicherlich firr die Zukunft plant und nicht fir
die Vergangenheit und die Zukunft den erneuerbaren Energien gehdrt, wird sehr empfohlen,
gute Bedingungen fur das Anbringen von Solaranlagen zu schaffen.”
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Weitere Mdglichkeiten der Einsparung an Primérenergien:

Die Einplanung eines zentralen Heizkraftwerkes wird sehr begrii3t und fir notwendig gehalten.
Durch Einsatz der Kraft-Warme-Koppelung kann der Primarenergiebedarf des lberplanten Ge-
bietes erheblich reduziert werden. Die Warmeversorgung sollte daher durch ein zentrales Heiz-
kraftwerk und ein Warmenetz erfolgen. Ein zentrales Heizkraftwerk kann gut gekoppelt werden
mit Solaranlagen zur Stromerzeugung (thermische Solaranlagen und ein Heizkraftwerk behin-
dern sich).

Eine weitere Reduzierung des Primarenergiebedarfs kann durch einen verbesserten Warme-
schutz in den Hausern erfolgen. Deshalb sollten die Hauser nach dem Standard des KfW-Effizi-
enz-Hauses 70 -Mindeststandard- errichtet werden oder nach den weitergehenden Standards
KfW-Effizienzhaus 55 und 40. Fir die K&éuferinnen und Kaufer ergibt sich dadurch nicht nur ein
langfristiger 6konomischer Vorteil in Form geringerer Energiekosten, sondern auch ein unmittel-
barer in Form von zinsgiinstigen KfW-Darlehen als Teilfinanzierung fur die Wohnimmobilie (sie-
he Anlage).”

Zu den 3 geplanten Residenzen:

Es scheint sich bei dieser Planung um Seniorenresidenzen mit teuren Appartements zu handeln,
bzw. um Pflegeheime, die sich auch manchmal Residenzen nennen. Es ist bekannt, dass die
Nachfrage nach teuren Appartements in Seniorenresidenzen selbst in attraktiven Orten nach-
l&sst. Der Bedarf an Pflegeheimplétzen im Kreis Pinneberg ist gedeckt.

Es ist bekannt, dass das Interesse an Gruppenwohnprojekten mit Menschen verschiedenster
Altersgruppen, bzw. an Mehrgenerationenhausern wachst. Vorstellbar fiir Tornesch wéren 1 bis
2 Gruppenwohnprojekte, jeweils in einer 6kologischen Siedlung (Beispiel Okologische Siedlung
LAlte Gartnerei" Kiel)"

e Gemeinde Ellerhoop, schriftliche Stellungnahme vom 27.07.2010

Zusammenfassung der AuRerung:

Fur die Gemeinde Ellerhoop habe ich zu dieser Bauleitplanung die Befiirchtung zum Ausdruck zu
bringen, dass die ohnehin schon starken Verkehrsbelastungen im Be-reich Ellerhoop zunehmen
werden. Davon wird auch die Ortsdurchfahrt Ellerhoop betroffen sein. Die Gemeinde Ellerhoop
fordert deshalb Uber ein Verkehrsgutachten nachzuweisen, wie der zunehmende StralRenverkehr
vertraglich bewaltigt werden kann.

12.1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Tornesch plant norddstlich der bebauten Ortslage, weitere Bauflachen zur Er-
richtung von Einzel- und Doppelhdusern bereitzustellen. Das Plangebiet ist ein Teil der Ge-
samtplanung ,Tornesch am See", das in sieben Teilbebauungsplane unterteilt ist. Das ge-
samte bauliche Entwicklungsgebiet ist ca. 37 ha grol3.

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt und ist nahezu allseitig
von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker, Griinland, Baumschule/Gartnerei) umgeben. Di-
rekt ostlich grenzt als Verkehrsflache die K 22/ der Grof3e Moorweg und nach Westen der
Kleine Moorweg an.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich der Bereich einer ehemaligen landwirtschaftli-
chen Hofstelle (Flurstiick 90/3). Bis zu deren Abbruch (Anfang 2011) befanden sich hier zwei
miteinander verbundene alte landwirtschaftliche Geb&ude mit einem Hofbereich; im sudli-
chen Anschluss an die Hofstelle war ein Uberwiegend durch Obstbaume gepragter, wenig bis
gar nicht genutzter Gartenbereich vorhanden. Die Flache ist derzeit als Grasflache ausgebil-
det.
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Nach Norden wird das Gebiet durch einen Knick, der zusammen mit dem Kuhlenweg und
dem daran nordlich angrenzenden Knick (B-Plangebiet Nr. 65) einen Redder (= Doppelknick)
bildet.

# Gesamtgebiet
| .Tornesch am See’ |2

Lage des Plangebietes in der Ortslage Tornesch Plangebiet zwischen Kuhlenweg, Kl. + Gr. Moorweg

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht flr die geplante Nutzung die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes mit einer GRZ von 0,30, 6ffentliche Verkehrsflachen sowie 6ffentlichen Griin-
flachen vor.

Die eingemessenen grofRen Baume werden aus Grinden des Artenschutzes (gesetzlich ge-
schutzte Knicks/Baumreihen, Lebensraum europarechtlich geschitzter Arten) und zur Siche-
rung einer landschaftlichen Ortsrandeingriinung zum Erhalt festgesetzt.

Innerhalb der offentlichen Griinflachen werden Bereiche fir MalBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die MaRnahmen-
flachen dienen dem langfristigen Erhalt der vorhandenen Knicks, die im Bereich des
Kuhlenweges als Redder ausgebildet sind, wobei der nérdliche Teil des Doppelknicks au-
Rerhalb des B-Plangebietes Nr. 79 liegt.

Eine Anlage von Entwasserungsmafinahmen ist innerhalb der Knickschutzstreifen in der
Maflnahmenflache nicht zulassig. Fir die Regenwasserableitung ist zwischen MafRnhahmen-
flache und Baufeld ein ca. 2,50 m bis max. 5,50 m breiter Griinstreifen freigehalten.

Zum Kleinen Moorweg hin wird der dort vorhandene strauchartige Gehdlzbewuchs als Fla-
che zum Erhalt und Anpflanzen (Erganzungsanpflanzungen) festgesetzt.

Zum GroRen Moorweg hin muss zum Schutz der zukinftigen Bewohner vor Larmbeeintrach-
tigungen, gemal einer schalltechnischen Untersuchung von 2010, eine 3 m hohe Larm-
schutzeinrichtung, die landschaftsgerecht begriint werden muss, errichtet werden.



Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt Tornesch Seite 29

X N\ N\ N\ N\ - \ & #
. Stadt Tornesch M e \
Bebauungsplan Nr. 79> ! :

7\
L7 ) \
T =, L
= ’)) N - \\ ."T!. (’ e o y
- 2 R ! i
g o
SN a1 O
\2 f | E. '“a
\ o @ -m“’i}%’-“ﬁi t
— B T
y 2 iE GRZ0A ll i
Qual| 1l WA % - -

280

B-Planzeichnung

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte B-Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 4,0 ha.

Wohnbauflachen 2,203 ha
Verkehrsflache 0,767 ha
Offentliche Griinflache 1,022 ha
Bruttobauland (gesamt) 3,992 ha

12.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berticksichtigung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und des
Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fur den Planungsraum |, Schleswig-
Holstein/ Sud.

Der Regionalplan 1998 stellt dar, dass das Plangebiet sich innerhalb der Siedlungsachse
Hamburg-Elmshorn im dstlichen Anschluss das zusammenhangende Siedlungsgebiet von
Tornesch als Stadtrandkern 1. Ordnung befindet. Regionale Freiraumstrukturen werden
durch das Plangebiet nicht tangiert.

Der Landschaftsrahmenplan 1998 trifft weder fur den Bereich der F-Plananderung noch fur
die angrenzenden Flachen planungsrelevante Aussagen. Flachen mit besonderer Erho-
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lungseignung und besonderen 6kologischen Funktionen sowie Bereiche der Hauptverbund-
achse im landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem grenzen 6stlich des Plan-
gebietes erst in ca. 1 km Entfernung an.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch wird das Plangebiet als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Mit der 30 And. des Flachennutzungsplanes erfolgt eine Dar-
stellung als Wohnbauflache und 6ffentliche Grinflache.

Im festgestellten Landschaftsplan der Stadt Tornesch (Stand 1995) wird das Plangebiet als
vorhandene und Uberwiegend als geplante Wohnbauflachen dargestellt.
Der Plan stellt dar, dass vorhandene Knicks und pragende Baume zu erhalten sind.

12.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen
12.2.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung
Das Plangebiet stellte sich zum Zeitpunkt der Bestandserfassung (August 2010) Uberwie-

gend als Ackerflache (85 %), im Nordwesten zu ca. 11 % als Grasflache (ehemalige land-
wirtschaftliche Hofstelle mit Gebauden und Garten) sowie randlichen Knicks und Gréaben dar.

12.2.1.1 Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung durch Larm und Luftschadstoffe
Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch Larm vom StraBenverkehr (berwiegend
durch den Verkehr auf der K 22/ dem Grof3en Moorweg.

Grundsatzlich ist im Bebauungsplanverfahren die zu erwartende Larmbelastung fir den
Plangeltungsbereich zu ermitteln und ggf. zu klaren, ob LArmschutzmaflinhahmen zum Schutz
des Plangeltungsbereiches erforderlich sind.

Verkehrslarm

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das Biro Taubert und Ruhe GmbH
(Stand November 2010) wurde der Nachweis des Gerdausch - Immissionsschutzes fir den
Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt Tornesch gefihrt. Die grofdte schalltechnische Belastung im
Plangebiet, ausgehend von den verkehrsbedingten Immissionen, besteht entlang des Gro-
Ben Moorwegs (K22).

Der erforderliche Gerédusch - Immissionsschutz kann nur eingehalten werden, wenn passive
Larmschutzmal3hahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Zudem ist zum Schutz ge-
genluber Verkehrslarm der Bau einer 3 m hohen Larmschutzanlage entlang des groRRen
Moorweges als aktive SchallschutzmaRnahme erforderlich.

Gewerbelarm

Sudlich des Schaferweges grenzt der Bebauungsplan Nr. 52 mit dem dort ansassigen Ge-
werbebetrieb HellermannTyton GmbH an. Zum Schutz der geplanten Wohnnutzung im Be-
bauungsplan Nr. 79 wurde im Rahmen der vorgesehenen 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 52 eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Der Nachtrag zur Machbarkeitsstu-
die® vom 04.04.2014 hat gezeigt, dass es notwendig ist, fur die geplanten Gewerbegebiets-

8 Nachtrag zur schalltechnischen Untersuchung zur Machbarkeit einer Erweiterung der Betriebsflache der Hellermann Tyton
GmbH, Larmkontor GmbH, Hamburg April 2014.
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flachen eine Emissionskontingentierung nach DIN 45691 /1/ durchzuftihren. Die bisher gulti-
gen Emissionskontingente missen in ihrer Lage und hinsichtlich der zulassigen Emissions-
werte verandert werden.

Die Kontingente wurden fir einen Schallemissionswert ermittelt, der es ermdglicht, dass an
den zu untersuchenden Immissionsorten der Richtwert der TA Larm /2/ durch die Gesamtbe-
lastung (Vorbelastung + Kontingente) nicht Uberschritten oder gegebenenfalls nicht weiter
relevant erhéht wird.

Mit den ermittelten Kontingenten kdnnen die Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den

untersuchten Immissionsorten im Geltungsbereich des B-Plans 79 unter Beriicksichtigung
der schalltechnischen gewerblichen Vorbelastung eingehalten werden.

Abbildung 5 - Lageplan der Kontingentflachen mit den untersuchten Immissionsorten (ohne MaR3stab)
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Fluglarm

Ca. 250 m sudostlich vom Plangebiet entfernt befindet sich der Flugplatz Ahrenlohe. Durch
startende und landende Flugzeuge konnte mit Schalleinwirkungen auf das Plangebiet zu
rechnen sein.

Nach Auswertung der gultigen Genehmigung fir den Betrieb des Flugplatzes bzgl. Anzahl
der Starts und Landungen sowie der tatsachlichen Zahlen gemafld Auskunft des Betreibers
des Flugplatzes, ist davon auszugehen, dass die durchgefiihrten Starts und Landungen nicht
zu einer Unvertraglichkeit mit der geplanten Wohnnutzung fuhren.

Fazit LArmschutz

Bei Festsetzung aktiver und passiver SchallschutzmafRhahmen im B-Plan Nr.79, sind im Zu-
sammenhang mit den im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52
festgesetzten Schallschutzmalinahmen, keine erheblichen Beeintrachtigungen des Men-
schen/ der menschlichen Gesundheit zu erwarten.
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Erholungsnutzung

Das Plangebiet dient derzeit nur untergeordnet der Erholungsnutzung, indem die wenig be-
fahrenen randlichen schmalen Stral3en z.B. als Fahrradwege nach Siden ins Ortszentrum
oder nach Osten in die freie Landschaft genutzt werden kénnen.

Das B-Plangebiet Nr.79 als Bestandteil der Gesamtplanung ,Tornesch am See" ist in das
Ubergeordnete Freiraumkonzept eingebunden. Die Kernidee dieses Freiraumkonzeptes ist
die Verzahnung der Baukdrper mit der Landschaft und die Ausprdgung eines neuen
Ortsrandes. Die Bereiche zwischen den Wohnquartieren sollen einen freien Charakter
aufweisen, dort sind als Wiesen genutzte Flachen geplant.

Das Plangebiet ist fur FulRganger und Radfahrer durch Geh- und Radwege erschlossen
und bietet eine Verbindung vom Kleinen Moorweg zum Grof3en Moorweg. Spielflachen
sind in die o6ffentlichen Grinflachen integriert.

12.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Artenschutz

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet ist z.Zt. Uberwiegend nicht versiegelt und kann damit zu 100 % als tatsachli-
cher und potenzieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen angesehen werden.

Neben den Acker- und Grasflachen kénnen die randlichen Knicks mit mehreren eingemesse-
nen Uberhélter-Baumen, Eichen mit Stammdurchmessern bis 1,00 m und Kronendurchmes-
sern bis 19,00 m, Tieren als Lebensraum dienen. Die alten Hofgebaude, die Fledermé&usen
und Gebaude bewohnenden Végeln potenziell und/oder tatsachlich als Lebensraum dienten,
wurden im Winterhalbjahr 2010/2011 abgerissen. Die Stabsstelle Umwelt und Wirtschaftsko-
ordination Tornesch hat Ersatzlebensraume im Nahbereich vorgesehen.

Die Gehdlzstreifen/ Baumreihen am Kuhlenweg und an der Stra3engabelung Kuhlenweg/
Kleiner Moorweg unterliegen als Knicks (Definition gemaf Biotopverordnung 8§ 1, Nr.10) ei-
nem Schutz als gesetzlich geschitzte Biotope gemalR § 21 Abs. 1 LNatSchG.

Gemal den in Schleswig-Holstein seit 01.Juli 2013 geltenden Neuregelungen zum Knick-
schutz diirfen landschaftsbestimmende oder ortsbildpragende Baume in Knicks (Uberhélter)
ab einem Stammumfang von 2 m in 1m Ho6he nicht geféllt werden, da sie u.a. besondere Bi-
otopfunktionen aufweisen; dies trifft auf alle eingemessenen Baume in den Knicks des Plan-
gebietes zu.

Fauna/ Artenschutz nach 8§ 44 (1) BNatSchG und EU-Recht

Das europdische Artenschutzrecht® verbietet es u. a., wild lebende Tiere der besonders ge-
schitzten Arten (...) zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen (...) zu be-
schadigen oder zu zerstoren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie Fortpflanzungs- und Ru-

° In Gestalt von FFH- und EU-Vogelschutzrichtlinie, in deutsches Recht umgesetzt u.a. im § 44 (1) BNatSchG
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hestatten von europdisch geschitzten Arten'® aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Ein Verstol3 gegen das letztgenannte Ver-
bot liegt jedoch nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Lebensstatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird (8 42 (5)
BNatSchG). Nur dann wird entsprechend auch keine artenschutzrechtliche Ausnahme nach
§ 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fir die be-
sonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fir unterschiedliche Beein-
trachtigungen (Totungs-, Verletzungs- und Stérungsverbote) beinhaltet.

Der besondere Artenschutz ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder bei Gebau-
deabrissen zwingend zu bericksichtigen.

Zur Ermittlung der (potenziellen) Eignung des Planungsraumes ,Gesamtgebiet Tornesch am
See’ als Lebensraum flr europarechtlich geschitzte Tierarten wurden am 30.07. und
16.08.2010 zwei Freilandbegehungen durchgefiihrt, wahrend derer eine Begutachtung des
Gelandes sowie eine Aufnahme der Tierbestande (insbesondere der Fledermausfauna mit
Hilfe von Ultraschalldetektoren und sog. Horchboxen) erfolgte. Die Ergebnisse der Begutach-
tung durch das Biiro BIOPLAN wurden in einem Artenschutzrechtlichen Gutachten'! darge-
legt.

12.2.1.3 Auszugsweise Zusammenfassung des Gutachtens von BIOPLAN:

Wesentlich ist die Ermittlung der im Plangebiet potenziell bzw. tatséchlich vorkommenden
europaisch geschitzten Tierarten. Geschutzte Pflanzenarten kommen sicher nicht vor. Von
artenschutzrechtlicher Relevanz sind die Vorkommen von Fledermausen und européischen
Vogelarten. Andere europarechtlich geschitzte Arten wie z.B. die Haselmaus (geringe Vor-
kommenswahrscheinlichkeit nach LANU & SN 2008) sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
Flederméduse

In Schleswig-Holstein sind derzeit 15 Fledermausarten heimisch. Alle gelten gem. § 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG als streng geschiitzte Arten und sind dariiber hinaus ausnahmslos als Ar-
ten des Anh. IV FFH-RL nach europaischem Recht streng geschuitzt.

Im Planungsraum ,Gesamtgebiet Tornesch am See’ kdnnen (gemal Freilandbegehungen
am 30.07. und 16.08.2010) potenziell 8 Arten erwartet werden (Tab. 1). Unter ihnen sind mit
dem Braunen Langohr und der Rauhautfledermaus zwei Arten, die gegenwartig als gefahr-
det (RL-Kategorie 3) eingestuft werden (BORKENHAGEN 2001). Von besonderer Bedeutung ist
das vermehrte Auftreten von grol3eren (Balz-)Gruppen des stark gefdhrdeten Kleinen
Abendseglers (Nyctalus leisleri - RL-Kategorie 2), die sich vor allem im Nordosten des PG im
Bereich Kuhlenweg/Kleiner Moorweg konzentrierten. Das Arteninventar kann als relativ voll-
standig angesehen werden. Die Habitate der Flederm&use lassen sich nicht durch Plange-
bietsgrenzen teilen.

Die fur derartige Lebensraume typische Fledermausfauna (Zwerg- und Breitfliigelfleder-
maus) ist auch im Plangebiet prasent und die beiden Arten sind dort auch die haufigsten
Flederméause. Bemerkenswert ist jedoch das Auftreten von anspruchsvollen Fledermausar-
ten wie dem Braunen Langohr am Hof (zurtickgebaut Winter 2010/2011) am Kreuzungsbe-

1% dazu zahlen alle europaischen Vogelarten sowie alle Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Fleder-
mause, Haselmaus, Fischotter, viele Amphibien, Zauneidechse, Heldbock, Eremit, Griine Mosaikjungfer u.a.)

1 Artenschutzbeitrag zum Gebiet Tornesch-Ost, Priifung der besonderen Artenschutzbelange geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG; BIOPLAN 13.09.2010
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reich Kuhlenweg/Kleiner Moorweg. Die Art gilt in Schleswig-Holstein ebenso wie die eben-
falls im Gebiet auftretende Rauhautfledermaus als bestandsgefahrdet.

Insgesamt kann das Plangebiet als geeigneter (Teil-) Lebensraum fiir Fledermause im Som-
merhalbjahr eingestuft werden, da er verschiedene Lebensraumbestandteile aufweist, die fir
Fledermause eine Bedeutung haben konnen. Einzelne &ltere Uberhalter in der Knickland-
schaft, Baumreihen und alte Hofbdume, mit einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm
in Brusthdhe, in denen sich hinter abgeplatzter Rinde, in Stammrissen oder Hohlen Einzeltie-
re Tagesverstecke und sog. Balzquartiere finden kénnen (Wasser-, Rauhaut-, Zwerg- und
Muckenfledermaus, Braunes Langohr, GrofRer und Kleiner Abendsegler). Vor allem von
Braunem Langohr sind auch GroRquartiere (Wochenstuben) in Baumhdhlen in der Eichen-
reihe am Kleinen Moorweg zu vermuten.

» Windgeschitzte Nahrungsrdume entlang der gehélzbestandenen Knicks. (Breitfl-
gel,- Rauhaut-, Micken- und Zwergfledermaus, Braunes Langohr)

» Kleingewasser als bedeutende Jagdhabitate vor allem im Frihjahr fur alle im Gebiet
auftretenden Arten.

» Nahrungsrdume Uber den Acker- und Griinlandflachen extensiv (v. a. Breitfligelfle-
dermaus und GrofRer und Kleiner Abendsegler)

» Flugstral3en fur kleinere Arten wie die Wasser-, Zwerg-, Miicken- und Rauhautfleder-
maus und das Braune Langohr entlang der das Gebiet gliedernden Knicks und Red-
der v.a. entlang von Stral’en und Wegen wie im Kuhlenweg und Kleinen Moorweg

Vor allem die in der Abbildung gelb schraffiert dargestellten wichtigen Fledermausstrukturen
sind fur diese u.a. Arten als bedeutungsvoll einzustufen.

Das PG insgesamt hat fur Flederm&use eine hohe Bedeutung (Wertstufe IV in einem 5-
stufigen Bewertungssystem).

Abb.: Wichtige Fledermauslebensrdume im Gesamtgebiet ,Tornesch am See’
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Eingriffe in diese Lebensraumbestandteile bediirfen einer sorgfaltigen artenschutzfachlichen
Uberpriufung und Begleitung.

Tabelle 1:

(Potenzielle) Fledermausvorkommen im Planungsraum

RL SH: Gefahrdungsstatus in Schleswig-Holstein (BORKENHAGEN 2001)
RL D: Geféahrdungsstatus in Deutschland (MEINIG ET AL. 2009)
Gefahrdungskategorien: 2: stark geféhrdet

warnliste, -: ungefahrdet

3: gefahrdet D: Daten defizitar

G: Gefahrdung anzunehmen V: Art der Vor-

FFH-Anh.: 8: In den Anhangen der FFH-Richtlinie aufgefihrt: IV: streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse
+: Art wahrend der Freilandbegehung nachgewiesen

Art

RL
SH

RL D

FFH-
Anh.

Potenzielles und nachgewiesenes Vorkommen im
B-Plangebiet bzw. dessen Nahbereich

Wasserfledermaus
Myotis daubentoni

§ (IV)

+

Die Teiche im PG (insbesondere das RRB nérdlich des Kuhlen-
wegs knapp aufRerhalb des PG) stellen potenziell bedeutende
Jagdhabitate fiur die gewadssergebundene Art dar. Die zufiihren-
den Redder und Knicks sind hierfir wichtige Leitstrukturen. Ein-
zelquartiere in alten Baumen (z.B. Uberhélter), sonst (GroR) Quar-
tiere eher im Wald auR3erhalb des Siedlungsraumes zu vermuten.

Braunes Langohr
Plecotus auritus

§ (IV)

=+

Nachweis in einer Eichenreihe vor einem alten Bauernhof an der
Kreuzung Kuhlenweg/Kleiner Moorweg. Hier Wochenstubenver-
dacht im Gebaude oder in den Strallenbaumen. Der Raum zwi-
schen Stralenbaumen und Hof ist potenziell besonders bedeut-
sames Jagdhabitat ebenso wie der nérdlich anschlielende Red-
der am Kuhlenweg. Mdgliche Eingriffe in die Hofbdume und den
Redder sind daher von besonderer artenschutzrechtlicher Rele-
vanz und zu vermeiden.

Breitfligelfledermaus
Eptesicus serotinus

§(IV)

+

Im PG weit verbreitet. Potenzielle Gro3quartiere v. a. in den Bau-
ernhdéfen am Kleinen Moorweg sowie den Gebduden am Baum-
schulenweg zu vermuten. Eingriffe in diese Gebaudestrukturen
bediirffen daher besonderer Uberpriifung! Wichtige Nahrungs-
raume sind Grinlander und Ruderalfluren sowie die Kleingewas-
ser (v. a. im Frihjahr) und Gehélzrander.

Zwergfledermaus
Pipistrellus pipistrellus

§ (IV)

=+

Im PG weit verbreitet, hier haufigste Fledermausart. Mehrere
Quartierhinweise (Balzquartiere, Tageseinstande) im PG. Dort
auch GroRquartiere in alten Baumen insbes. aber in Gebauden
moglich bzw. wahrscheinlich. Hohe Wahrscheinlichkeit fir Zwerg-
fledermausquartier in Hofgebauden an der Strallengabelung
Kuhlenweg/Kleiner Moorweg.

Der als Redder ausgebildete nordliche Bereich des Kuhlenwegs
ist wahrscheinliche FlugstraBe. Weitere Leitlinien befinden sich
entlang der linearen Knickstrukturen. Giinstige Nahrungshabitate
liegen an den Randern alterer Geholzstrukturen, im Kuhlenweg
und uber den Kleingewassern.

Muckenfledermaus
Pipistrellus pygmaeus

§(IV)

Zwillingsart der Zwergfledermaus mit sehr &hnlichen 6kologischen
Anspriichen, jedoch offenbar etwas gréRerer Vorliebe fiir gewés-
sernahe Habitate. Sonst wie Zwergfledermaus, im Gebiet jedoch
nicht nachgewiesen sondern lediglich potenziell vorkommend.

Rauhautfledermaus
Pipistrellus nathusii

§(IV)

=+

Wie Miickenfledermaus mit einer Vorliebe fiir Gewéasser. Auftreten
vermutlich nur im Spatsommer/Herbst und Fruhjahr zur Migrati-
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Art

RL
SH

RL D

FFH-
Anh.

Potenzielles und nachgewiesenes Vorkommen im
B-Plangebiet bzw. dessen Nahbereich

onszeit. Dann Auftreten von Tagesverstecken und Balzquartieren.
Mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Wochenstuben im Gebiet!
Wenige Nachweise im August.

Kleiner Abendsegler
Nyctalus leisleri

§ (IV)

+

Uber das gesamte PG verteilte Jagdaktivitaten mit einem Schwer-
punkt entlang des Kleinen Moorwegs.

Altbaume wie Uberhalter und Hofbdume koénnen potenzielle
GroR3quartiere (Sommer- und Winterquartiere) beherbergen. Balz-
reviere ebenfalls in Baumen aber auch in Gebauden. Eingriffe in
GroRbadume sind hier von hoher artenschutzrechtlicher Relevanz
und zu vermeiden oder aber konkret auf besonderer Betroffen-
heiten hin zu Uberpriufen (Hohlenkartierung und Endoskopie!)

Groler Abendsegler
Nyctalus noctula

§(IV)

+

PG ist sicherer Nahrungsraum, aufgrund der grof3en Aktionsradien
der Tiere jedoch vermutlich eher von untergeordneter Bedeutung.
Altbaume wie Uberhalter und Hofbaume koénnen potenzielle
GroRRquartiere (Sommer- und Winterquartiere) beherbergen. Ein-
griffe in GroBb&aume sind daher von hoher artenschutzrechtlicher
Relevanz und zu vermeiden oder aber konkret auf besonderer
Betroffenheiten hin zu Uberpriifen (Héhlenkartierung und Endo-
skopie!)

Européaische Vogelarten

Die Vogelgemeinschaft des Plangebiets ist durchschnittlich arten- und individuenreich aus-
gebildet. Sie setzt sich ausschlief3lich aus haufigen Vogelarten des Siedlungsraums zusam-
men, wobei entsprechend der Habitatauspragung Gehoélzfrei- und Gehdlzhdhlenbriiter sowie
Geb&udebriter im Artbestand dominieren.

Die Knicks, Redder und kleineren Feldgehdlze stellen gut geeignete Bruthabitate insbeson-
dere fir Kleinvogel der schleswig-holsteinischen Knicklandschaft dar.

Die Brutvogelfauna der Knicks und Feldgehdlze wird von h&ufigen und anspruchslosen
Kleinvogeln wie Zaunkonig, Heckenbraunelle, Amsel, Singdrossel, Klapper-, Dorn-, Monchs-
und Gartengrasmiuicke, Gelbspotter, Fitis, Zilpzalp, Bluthédnfling und Goldammer dominiert.

Hinzu treten einige typische Baumbriter wie Ringeltaube, Buntspecht, Gartenrotschwanz,
Gartenbaumlaufer, Meisen, Feldsperling, Elster, Rabenkrahe, Buchfink und Stieglitz. Streng
geschitzte Arten treten mit dem Turmfalken potenziell als Brutvogel in den Hofen und dem
Teichhuhn an den Kleingewassern in Erscheinung.

In den Hofen sind typische Dorfvogel wie Turmfalke, Haustaube, Bachstelze, Rauch- und
Mehlschwalbe, Hausrotschwanz, Grauschnapper, Star, Haus- und Feldsperling zu erwarten.

Insgesamt treten zahlreiche Arten mit einer breiten dkologischen Amplitude auf, die fur ab-
wechslungsreiche stadtische Lebensraume mit gréReren Gehdlzbestanden charakteristisch
sind.

Bestandsgefahrdete Vogelarten und/oder solche des Anhangs | EU-Vogelschutzrichtlinie
fehlen aufgrund des Nutzungsdrucks und der vergleichsweise hohen Stdérungsintensitat im
dorflichen Raum. Von den gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Arten
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kommen wie erwdhnt Mausebussard und Teichhuhn potenziell vor. Alle anderen einheimi-
schen Vogelarten sind gem. 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt.

(Potenzielle) Brutvorkommen européischer Vogelarten im Gesamtgebiet ,Tornesch am See’

Bei der Freilandbegehung nachgewiesene Arten werden kursiv dargestellt.

Stockente, Mausebussard (streng geschutzt), Turmfalke (streng geschutzt), Teichhuhn
(streng geschiitzt), Fasan, Ringeltaube, Turkentaube, Haustaube, Buntspecht, Rauch- und
Mehlschwalbe, Schafstelze, Bachstelze, Zaunkénig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Amsel,
Singdrossel, Misteldrossel, Haus- und Gartenrotschwanz, Sumpfrohrsdnger, Gelbspotter,
Klapper-, Dorn-, Monchs- und Gartengrasmicke, Zilpzalp, Fitis, Wintergoldhahnchen, Grau-
schnapper, Sumpf- und Weidenmeise, Blaumeise, Kohimeise, Tannenmeise, Schwanzmei-
se, Gartenbaumlaufer, Elster, Rabenkréhe, Eichelhaher, Star, Haus- und Feldsperling, Buch-
fink, Granfink, Girlitz, Stieglitz, Bluth&nfling, Birkenzeisig, Gimpel und Goldammer.

Bewertung: Die Brutvogelgemeinschaft des Standorts ist durchschnittlich arten- und zumin-
dest teilweise (Knicks, Hofe, Feldgeholze) individuenreich ausgebildet. Gefahrdete oder be-
sonders spezialisierte Arten fehlen jedoch. Insgesamt ist die Bedeutung als Brutvogellebens-
raum als durchschnittlich (mittlere Wertstufe Ill) einzuordnen.

Amphibien

Mit einem artenschutzrechtlich relevanten Amphibienvorkommen ist im Plangebiet nicht zu
rechnen; fir ein Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Arten Moorfrosch, Kamm-
molch und Laubfrosch gibt es keinerlei Hinweise.

12.2.1.4 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemafd 8§ 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Aufgrund
der vorhandenen Nutzung ist der Boden des Plangebietes zu nahezu 100 % unversiegelt.

Das Plangebiet besitzt ein von Westen/ Nordwesten nach Osten/ Sudosten leicht geneigtes
Relief und liegt im Mittel auf ca. 10,30 m U.NN.

Gemal Bodenkarte des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein steht im Plangebiet
als Bodentyp als Stauwasserboden ein Pseudogley aus lehmigem bis schwach lehmigem
Sand uber sandigem Lehm und Lehm (Mergel) mit deutlichen Staundssemerkmalen (was-
serstauender Horizont ab 30 cm Tiefe) vorhanden.

Dieser Bodentyp ist weder selten, noch unterliegt er einem besonderen Schutzstatus.

Eine Baugrunduntersuchung liegt derzeit noch nicht vor, es ist aber geplant diese im Rah-
men der ErschlieBungsplanung vorzunehmen.

Altablagerungen
Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich derzeit nicht bekannt.

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch landwirtschaftliche Nutzung liegt im Bebau-
ungsplangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft vor. Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Boden-
haushalt vorbereitet.
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Durch die geplante Baugebietsausweisung findet durch Versiegelung ein auszugleichender
Eingriff in das Schutzgut ,Boden’ statt.

Hieraus leiten sich fur das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompen-
sationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zum B-Plan *?bilanziert wird.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzqut ,Boden’

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fur die Wohnbauflachen aus der zulassi-
gen GRZ von 0,30 zuzuglich einer zulassigen Uberschreitung um 50 % fiir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen und ergibt so eine maximale Versiegelung von 45 % der Baufla-
chen.

Bei den Spielplatzflachen wird davon ausgegangen, dass 1/3 versiegelt und 2/3 unversiegelt

sind.

Eine Bestandsversiegelung liegt nach Entfernung des Hofgelandes nicht vor.

Tabelle 1
Flachenbilanz Bestand / Planung
Bestand [ca. m?] Planung [ca. m?]

Flache versiegelt | offen gesamt | versiegelt offen gesamt
Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) ---134.120| 34.120
Grasflache (ehemalige Hofstelle) ---| 4.350| 4.350 --- --- ---
Knick mit Graben --- 800 800 --- - —--
Graben (entlang K 22) — 650 650 — —— —
Bauflachen - o

Qu.1-9 WA (GRZ 0,30 + 50 %) 9.910( 12.120| 22.030
Verkehrsflachen - -

- Geh- und Radweg 810 810
- StralRenbegleitgrin --| 1.970| 1.970
- Offentliche Verkehrsflache 1.810 ---| 1.810
- Verkehrsberuhigter Bereich 3.080 ---1 3.080
Offentliche Griinflachen o - -

- Parkanlage + Regenriickhaltung ---| 9.390| 9.390
- Parkanlage + Spielplatz 270 560 830
Plangebiet (gesamt) ---139.920| 39.920( 15.880| 24.040| 39.920

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 15.880 gm zu, da keine Bestandsversiegelung vorliegt, ent-
spricht dies auch der auszugleichende Neuversiegelung.

2 gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der
Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998
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Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe
in den Bodenhaushalt zu reagieren. Der "Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich fir
voll versiegelte Flachen von 1: 0,5 vor.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bisher sehr wenig versiegelten Bodens als erheblich anzusehen.

Tabelle 2
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriff ,Boden*

Versiegelung:

- Bestand 0m?
- Planung 15.880 m?
Neuversiegelung 15.880 m?
Kompensationsfaktor 0,5
Kompensationsbedarf -Versiegelung- 7.940 m?

Fur den Kompensationsbedarf von 7.940 gm miussen innerhalb und/oder auf3erhalb des
Plangebietes geeignete Ausgleichsflachen dem Eingriff zugeordnet werden.

Innerhalb des Plangebietes kdnnen Teilbereiche der MalRnahmenflachen als interne Aus-
gleichsflachen dem Eingriff zugeordnet werden.

Von den insgesamt 3.260 gm grof3en MaRRnahmenflachen dienen die Bereiche der vorhande-
nen Knicks sowie ein 5 m vorgelagerter Schutzstreifen (2.300 gm) der Vermeidung sowie der
Minimierung, die Ubrigen Bereiche der Schutzstreifen (960 gm) kdnnen als Ausgleichsfla-
chen angerechnet werden.

Fur den Kompensationsbedarf von 7.940 gm kdénnen somit 960 gm innerhalb des Plangebie-
tes zugeordnet werden, wodurch ein externes Kompensationserfordernis von (7.040 gm —
960 gm=) 6.080 gm verbleibt, dem in Abstimmung mit dem Umweltamt Tornesch aufl3erhalb
des Plangebietes geeignete Ausgleichsflachen zugeordnet werden miissen.

Der Ausgleich soll durch Zuordnung von 6.080 gm groRen Flachen aus dem stadtischen
Okokonto erfolgen.

12.2.1.5 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung
i.S. von 8 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet durch die Graben im Bereich des Knicks sowie
dem Graben entlang der K 22/ Grol3er Moorweg vorhanden.

Entsprechend den Erkenntnissen aus den angrenzenden B-Plangebieten Nr. 52 und 65 steht
das Grundwasser im Planbereich relativ hoch an. Infolge der sehr geringen Wasserdurchlas-
sigkeit des bindigen Bodens kann das Niederschlagswasser zu Zeiten starkerer Regenereig-
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nisse nicht versickern und staut zeitweise bis auf das Niveau der Gelandeoberkante auf.
Eine Versickerung des zusatzlich anfallenden Oberflichenwassers aus den versiegelten
Flachen ist damit nicht moglich.

Zur Sicherstellung des schadlosen Abflusses des Oberflachenwassers aus dem Wohngebiet
hat die Stadt Tornesch das Biuro danekamp und partner aus Pinneberg mit der Erstellung
eines wasserwirtschaftlichen Konzeptes beauftragt. In dem Konzept wurden hierzu die rele-
vanten wasserwirtschaftlichen Grundlagendaten Uberschlagig ermittelt und auf dieser Basis
die wasserwirtschaftlichen Berechnungen durchgefuihrt. Hierdurch konnte das Erfordernis
eines Rickhalts des anfallenden Regenwassers im Plangebiet und das dafir erforderliche
Volumen sowie der dazugehorige Flachenbedarf Giberschlagig ermittelt werden.

Das Niederschlagswasser soll in begrinten Mulden sowie in Grdben gesammelt und verzo-
gert dem zentralen Entwasserungssystem zugefuhrt werden.

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser soll von den Baugrundstiicken in die 6f-
fentlichen Mulden und Sickergraben in den offentlichen Grunflachen abgeleitet werden. Zwi-
schen den zu erhaltenden Knicks und der angrenzenden Bauflache ist, auBerhalb der Malf3-
nahmenflachen zum Erhalt der Knicks und damit auf3erhalb des Wurzelbereiches der Knick-
gehdlze (mindestens Kronenbereich zuztglich 1,50 m), die Anlage von Graben/Mulden zur
verzdgerten Ableitung des Niederschlagswassers der Bauflachen zulassig.

Diese Festsetzung dient auch dem Schutz der Knicks. Eine Anlage von Entwéasserungsmali-
nahmen ist somit innerhalb der geholzfreien Knickschutzstreifen in der MalRBnahmenflache
nicht zulassig. Fur die Regenwasserableitung ist zwischen Malinahmenflache und Baufeld
ein Uberwiegend ca. 2,50 m breiter Grinstreifen freigehalten, im Nordwesten ist die Flache
auf 5,50 m verbreitert um den notwendigen Riickhalteraum zu sichern.

12.2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbhild des Plangebietes ist einerseits gepragt durch die grol3e
Ackerflache und andererseits durch die vorhandenen Knicks mit grof3en alten Eichen.

Entlang des Kuhlenweges sowie im Bereich der Stralengabelung Kuhlenweg/ Kleiner Moor-
weg sind die gehdlzbestandenen Knickwalle mit randlichen z.T. tiefen Grében ortshildpréa-
gend.

Acker mit randlichem Gehélzstreifen Geholzstreifen am Kleinen Moorweg
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Redder im Kuhlenweg

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist als typisch fir den traditionell landwirtschaftlich ge-
nutzten Ortsrand der Stadt Tornesch, herausragend sind jedoch die alten Eichenreihen im
Zusammenhang mit dem Redder.

Durch die Festsetzung von Erhaltungsgeboten fur ortsbhildprdgende Baume und die Festset-
zung von MalRnahmenflachen zum Erhalt der Redderstruktur (= Doppelknick) am Kuhlenweg
kdnnen wichtige landschaftliche Elemente in das sich verdndernde Ortsbild hinliber gerettet
werden.

12.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschréankt werden kdnnte.

Da innerhalb des Plangebietes keine Kultur- und sonstigen Sachguter gem. obiger Definition
vorhanden sind, wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter durch die Planung nicht
erheblich beeinflusst.

12.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfihrung der Planung kann eine dem Bedarf nach neuen Wohnflachen entspre-
chende bauliche Erweiterung in einer zentralen Ortslage erfolgen. Da das bauliche Entwick-
lungsgebiet nur ca. 1 km m vom Bahnhof Tornesch entfernt ist, werden durch die geplanten
gebietsinternen o6ffentlichen Grinflachen mit Ful3- und Radwegen neue Wohnstandorte mit
umweltfreundlichen Verkehrsanbindungen an die Stadte Hamburg und ElImshorn angeboten.

Bei Durchfiihrung der Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen und offene Boden
Uberplant, was zu einem ausgleichspflichtigen Eingriff in das Schutzgut Boden (durch Versie-
gelung) fuhrt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann der Bereich baulich nicht entwickelt werden und es
besteht die Gefahr, dass die bauliche Entwicklung zentrumsferner und in evt. naturschutz-
fachlich sensibleren Bereichen erfolgt.
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Die Boden bleiben aber bei Nichtdurchfihrung der Planung unversiegelt und die Lebens-
raume der Tiere und Pflanzen bleiben erhalten.

12.2.3 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpl&ane und in der Abwégung nach 8§ 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. aul3erhalb des
Gebietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung stellt klar, dass die durch die ErschlieBung und Bebauung verursachten Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinnes des Bundesnaturschutzgesetzes im Ver-
gleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des Baugebietes nicht vollstandig aus-
zugleichen sind, sodass externe AusgleichsmalRhahmen/ -flachen festgesetzt werden mus-
sen.

e Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fir Baume, Straucher und Hecken

o Festsetzung offentlicher Grinflachen als Parkanlage, Kinderspielplatz, Flache fur die
Regenwasserrickhaltung

e Festsetzung/ Zuordnung interner und externer Ausgleichsflachen (fur Eingriffe in den Bo-
den durch Versiegelung)
e Festsetzungen zum aktiven und passiven Schallschutz (LarmschutzmalRnahmen)

Festsetzungen zur Grinordnung

1 Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu er-
halten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als
gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 40 cm Stammumfang des betroffenen Baumes,
gemessen in 1 m Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang 20 - 25
cm zu pflanzen.

Hinweis:

Gemal den in Schleswig-Holstein seit 01.Juli 2013 geltenden Neuregelungen zum
Knickschutz gelten Baume in Knicks ab einem Stammumfang von 1 m (gemessen in 1
m Hohe tiber dem Boden) als Uberhalter. Uberhélter ab einem Stammumfang von 2 m
(gemessen in 1 m Hohe Gber dem Boden) gelten als landschaftsbestimmende oder
ortshildpragende Baume und dirfen nicht gefallt werden, da sie u.a. besondere Bio-
topfunktionen aufweisen. Dies trifft auf alle Ba&ume im Plangebiet zu.

2. Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt und Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen sind die dort stockenden Gehdlze
auf Dauer zu erhalten und mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzarten zu er-
ganzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Gehoblzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter
Ware vorzunehmen.
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Artenvorschlége:

Feldahorn (Acer campestre)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)

3.  Anden in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der sudlichen Stral3en-
verkehrsflache sind Laubbdume einer heimischen und standortgerechten Art (Stamm-
umfang 18 - 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den festgesetzten
Standorten darf abgewichen werden. Die Gesamtzahl der festgesetzten Baume darf
nicht unterschritten werden.

Artenvorschlage:

Ahorn (Acer in Arten)

Rotdorn und Weil3dorn (Crataegus in Arten)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Zier-Apfel (Malus)

Zier-Kirsche (Prunus)

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist eine Vegetationsflache von mindestens
12 gm vorzuhalten.

4. Im Bereich der Verkehrsflachen ,Verkehrsberuhigter Bereich* mit angrenzenden Stra-
Renbegleitgriin sind 13 grofRkronige Einzelb&dume als Hochstamme mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grof3en offe-
nen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; die Baumstandorte sind
gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

(Hinweis: In Teil A - Planzeichnung - sind die mdglichen Baumstandorte unverbindlich
dargestellt.)

Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den dargestellten
Standorten darf innerhalb der Verkehrsflachen abgewichen werden. Die Gesamtzahl
der festgesetzten Baume darf nicht unterschritten werden.

Artenvorschlége:
Eiche (Quercus 'in Arten)
Linde (Tilia in Arten)

5. Auf jedem Baugrundstiick der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 500 gm
GrundsticksgrofRe mindestens ein kleinkroniger, heimischer und standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang mind. 14-16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines je-
den Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten
und dauerhaft zu begrinen.

Artenvorschlége:

bodenstandige Hochstamm-Obstsorten.
Ahorn (Acer in Arten)

Rotdorn in Weil3dorn (Crataegus in Arten)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Zier-Apfel (Malus)

Zier-Kirsche (Prunus)
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10.

Nicht Uberdachte PKW-Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen auf den
Baugrundstlicken sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Der Abfluss-
beiwert solcher Flachen darf max. 0,6 betragen. Zulassig sind beispielsweise: Pflaste-
rungen mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der vor-
handenen - gemal 8§ 21 LNatSchG gesetzlich geschutzten Knicks sowie der Schaf-
fung vorgelagerter Schutzstreifen. Die Knicks sind vor Eingriffen zu schitzen und mit
Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Liickige
Knickabschnitte sind mit Gehélzen der folgenden Liste in 1 m Pflanzabstand und je
nach ortlichen Verhaltnissen zwei oder dreireihig zu bepflanzen. Beschadigte Knick-
wallabschnitte sind mit 6rtlich gewonnenem Boden und Grassoden auszubessern.

Artenvorschlage:

Apfel (Malus sylvestris)

Birne (Pyrus communis)

Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist von den Baugrundstiicken in
die o6ffentlichen Mulden in den Grunflachen abzuleiten. Zwischen den zu erhaltenden
Knicks und der angrenzenden Bauflache ist die Anlage von Graben/Mulden zur verzo-
gerten Ableitung des Niederschlagswassers der Bauflachen zuldssig.

Larmschutzwalle sind flachig mit standortgerechten Laubgehélzen (1 Pflanze/ gm) zu
bepflanzen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)

Flieder (Syringa vulgaris)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hartriegel (Cornus sanguinea, Cornus mas)
Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)

Als Grundstickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Griinflachen sind nur
landschaftstypische Laubhecken mit einer Mindesthéhe von 0,70 m zulassig, die dau-
erhaft zu erhalten sind.

Artenvorschlage:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)




Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt Tornesch

Seite 45

Weil3dorn (Crataegus monogyna).
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Festsetzungen zum Larmschutz

LarmschutzmalRnahmen (8 9 Abs. 24 BauGB)

1.

In der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

ist eine 3,0 m hohe (bezogen auf das Niveau des Grol3en Moorweges) Larmschutzein-
richtung als Larmschutzwall oder- wand oder einer Kombination aus Wall und aufge-
setzter Wand zu errichten. Sofern eine Larmschutzwand errichtet wird, muss diese
neben dem Kennwert fir Schallabsorption nach ZTV-Lsw 06 von DL, > 4 dB eine
Schalldammung von mindestens Ry, = 25 dB aufweisen.

Bei Geb&auden, die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelberei-
che I bis 1l liegen, werden als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes fir die Gebaude Mal-
nahmen der Grundrissgestaltung und passive SchallschutzmafRnahmen an den Fas-
saden zum Schutz vor schadlichen Gerauschimmissionen festgesetzt.

Fur den stéandigen Aufenthalt von Personen dienende R&dume sind an allen Fenstern
passive SchallschutzmafRnahen gemanR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ entspre-
chend den im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereichen | bis Ill vorzusehen.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Erforderliches bewertetes Schall-
dammmalf der AuRenbauteile Ry es

Mafgeblicher Au-

Larmpegelbereich Benlarmpegel La

nach DIN 4109

Aufenthaltsrdume in Blrordume
dB(A) Wohnungen und Ahnliches
dB(A)
I 51-55 30 -
Il 56 - 60 30 30
1 61 - 65 35 30

Nachweise zur Schalldd@mmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109
(Ausgabe 11/89) zu fuhren.

Hinweis:
Die Anforderungen fiur die Larmpegelbereiche | bis Il sind in der Regel mit den Bau-
weisen erfillt, die Aufgrund der Anforderungen an den Warmeschutz geschuldet sind.
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3. Innerhalb der in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Flache mit baulichen Ein-
schrankungen "A" sind im Erdgeschoss Schlaf- und Kinderzimmer auf die der Stral3e
abgewandten West- oder Sid-Fassade anzuordnen, alternativ ist eine schallgedampf-
te Be- und Entliftung far diese Raume vorzusehen.

Innerhalb der in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Flache mit baulichen Ein-
schrankungen "B" sind im Obergeschoss Schlaf- und Kinderzimmer auf die der Stral3e
abgewandte West-Fassade anzuordnen, alternativ ist eine schallgedampfte Be- und
Entlliftung rar diese RGume vorzusehen.

Diese Festsetzungen wurden auf Empfehlung des Landesamt fur Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Raume aufgenommen.

Beriucksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften bei der weiteren Planung

Auf der B-Planebene sowie bei Gebaudeabrissen sind die Belange des besonderen Arten-
schutzes nach 8 44 (1) BNatSchG dezidiert abzupriifen. Im Fokus stehen hier insbesondere
die Verbote der Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44, S. 1 Nr. 3) sowie
das Totungsverbot (8§ 44, S. 1 Nr. 1).

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Tétungen alle Gehdlzbeseitigungen
auRRerhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstubenzeit der Fledermause vom 01. Oktober
bis zum 01. Mérz des Folgejahres durchzufiihren. Das Auftreten von Winterquartieren ist nur
in alten B&umen mit Gro3héhlen und mit einem Stammdurchmesser von mehr als 50 cm in
Brusthdhe nicht auszuschlieRen.

Um nicht in den Verbotstatbestand zu kommen, muss bei mdglichen Beeintrachtigungen die-
ser Strukturen eine intensive artenschutzrechtliche Auseinandersetzung erfolgen.

Im B-Plan werden im Bereich des Kuhlenweges und des Kleinen Moorweges alle eingemes-
senen Baume zum Erhalt festgesetzt. Zum dauerhaften Erhalt der Ba&ume sind im Wurzelbe-
reich der Baume (Kronenbereich + 1,50m) Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie
Abgrabungen und Aufhéhungen unzuldssig; dazu gehort auch:

o Kkeine ErschlieBungsmalinahmen wie Leitungsverlegungen jedweder Art,

Zum langfristigen Erhalt der sidlich des Kuhlenweges vorhandenen - gemaR § 21 LNatSchG
gesetzlich geschiitzten — Knicks sowie der Schaffung von vorgelagerten Schutzstreifen wer-
den in der Planzeichnung, als zeichnerische Festsetzung, Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellit.

12.2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Da gemalR 8la BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist, hat die Stadt
Tornesch fiir die geplante Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Rahmen der 30. Anderung
des Flachennutzungsplanes zunachst MalRnahmen zur Wiedernutzung von Flachen, Nach-
und Innenverdichtung geprift und daraufhin die Aufstellung mehrerer B-Plane beschlossen
bzw. geplant.

Das B-Plangebiet Nr.79 ist eins von 7 Teilgebieten in die das F-Plangebiet im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung aufgeteilt wird.

Fur die beabsichtigte Ausweisung neuer Wohnbauflachen im 30. Anderungsgebiet des F-
Planes wurden im Rahmen eines Wettbewerbes unterschiedliche Entwiirfe und Konzepte fir
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den Bereich entwickelt. Der 1. Preis (Preistréager Schellenberg-Baumler) diente als Grundla-
ge fur die Weiterbearbeitung und entspricht im Wesentlichen den Darstellungen in der 30.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Damit wurden im Rahmen eines Wetthewerbes innerhalb des Gebietes anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten gepruft.

12.3 Zusatzliche Angaben

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen waren

e die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung*®
in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeri-
ums fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013.

12.3.1 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen soll durch die
Stadt Tornesch erstmalig nach Realisierung der Baumaflinahmen durch Ortsbesichtigung mit
Protokollerstellung erfolgen.

12.3.2 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Ausweisung neuer Bauflachen zur Errichtung von Einzel- und Doppelh&au-
sern geschaffen werden.

Zu diesem Zweck sieht der Bebauungsplan die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes mit einer GRZ von 0,30, StraBenflachen sowie 6ffentliche Grinflachen vor.

Das ca. 4,0 ha groRe Plangebiet befindet sich norddstlich der bebauten Ortslage und ist ein
Teil der Gesamtplanung ,Tornesch am See*, das in sieben Teilbebauungsplane unterteilt ist.
Das gesamte bauliche Entwicklungsgebiet ist ca. 37 ha grof3.

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als Ackerflache (85 %), im Nordwesten, im Bereich
einer ehemaligen Hofstelle, die 2010/2011 entfernt wurde, zu ca. 11 % als Grasflache sowie
randlichen Knicks und Graben dar.

Das Plangebiet ist z.Zt. nicht versiegelt und kann damit zu 100 % als tatsachlicher und po-
tenzieller Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen angesehen werden.

Neben den Acker- und Grasflachen kdnnen mehrere eingemessene Baumreihen/ Knicks mit
Eicheniuberhéltern deren Stammdurchmessern bis 1,00 m und Kronendurchmesser bis
19,00 m reichen, Tieren als Lebensraum dienen.

Die Geholzstreifen/ Baumreihen am Kuhlenweg und am Kleinen Moorweg unterliegen als
Knicks (Definition gemal Biotopverordnung 8 1, Nr.10) einem Schutz als gesetzlich ge-
schitzte Biotope gemaf § 21 Abs. 1 LNatSchG.
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Aus artenschutzrechtlicher Sicht besitzt das Plangebiet insgesamt eine durchschnittliche Be-
deutung als Brutvogellebensraum als (mittlere Wertstufe Il in einem 5-stufigen Bewertungs-
system) und eine hohe Bedeutung (Wertstufe 1V) fir Fledermause.

Als Bereiche mit besonderer Bedeutung fir Fledermause und Végel sind die Knicks und
Redder und die tbrigen Gehdlzstrukturen zu bewerten.

Die eingemessenen grof3en Baume werden aus Grinden des Artenschutzes (gesetzlich ge-
schutzte Knicks/Baumreihen, Lebensraum europarechtlich geschitzter Arten) und zur Siche-
rung einer landschaftlichen Ortsrandeingriinung zum Erhalt festgesetzt.

Innerhalb der offentlichen Grinflachen werden Bereiche fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die MaRnahmen-
flichen dienen dem langfristigen Erhalt der vorhandenen Knicks, die im Bereich des
Kuhlenweges als Redder ausgebildet sind, wobei der nérdliche Teil des Doppelknicks au-
Rerhalb des B-Plangebietes Nr. 79 liegt.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden®® ermittelt, bewer-
tet und Malinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich empfohlen und im Umweltbericht
dokumentiert.

Unter anderem sind dies:

e Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fir BAume und Hecken auf den Bau-
grundsticken und den Verkehrsflachen sowie im Bereich 6ffentlicher Grinflachen

e Festsetzung einer Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Anpflanzungen im Bereich einer 6ffentlichen Grinflache am Kleinen Moorweg

o Festsetzung offentlicher Grinflachen als Parkanlage, Spielplatz und fir die Regenrick-
haltung

e Festsetzung von MaRRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Knick- und Reddererhalt)

e Festsetzung/ Zuordnung interner und externer Ausgleichsflachen (Ausgleich fir Boden-
versiegelung)

e Festsetzung von zu begrinenden LarmschutzmalRnahmen im Bereich einer 6ffentlichen
Grunflache am Grolien Moorweg

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Toétungen alle Gehdlzbeseitigungen,
Baumentnahmen und Gebaudertckbauten aul3erhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstu-
benzeit der Fledermduse durchzufiihren, d.h. diese Malinahmen sind nur vom 01. Oktober
bis zum 01. Méarz des Folgejahres zulassig.

Im B-Plan werden im Bereich des Kuhlenweges und des Kleinen Moorweges alle eingemes-
senen Baume zum Erhalt festgesetzt. Zum dauerhaften Erhalt der Baume sind im Wurzelbe-
reich der Baume (Kronenbereich + 1,50m) Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie
Abgrabungen und Aufh6hungen unzulassig; dazu gehdort auch:

¢ keine ErschlieBungsmaflinahmen wie Leitungsverlegungen jedweder Art,

Anderweitige Planungsmadglichkeiten wurden im Rahmen eines Wettbewerbes fir das Ge-
samtentwicklungsgebiet ,Tornesch am See’ gepruft.

'3 anhand der ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in
der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt,
Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MalBhahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

13 Altablagerungen und Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand der Stadt sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich
nicht bekannt. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen und/ oder Altlasten aus frihe-
ren gewerblichen Nutzungen von Grundstiicken im Plangebiet liegen zurzeit nicht vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund
zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder auffalligen Erdarbeiten ist
die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen.
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14 Flachenbilanz

In der nachfolgenden Tabelle sind alle im Bebauungsplan Nr. 79 festgesetzten Flachenarten

zusammengestellt.

Bezeichnung

Bauflachen

davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.1
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.2
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.3
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.4
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.5
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.6
davon: Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.7
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu.8

Offentliche Verkehrsflache

davon: Offentliche Verkehrsflache
davon: Verkehrsberuhigter Bereich
davon: Geh- und Radweg
davon: StraRenbegleitgriin

Grinflache

davon: Offentliche Griinflache - Parkanlage, Regenriickhaltung
davon: Maflnahmenflache
davon: Flache zum Anpflanzen und Erhalt
davon: Flache mit LarmschutzmaRnahmen

davon: Offentliche Griinflache - Parkanlage, Spielplatz

Raumlicher Geltungsbereich

Stand: 23.04.2014

15 Kosten

Flache in ha

2,203

0,100
0,289
0,094
0,252
0,130
1,082

0,088
0,124
0,132

0,767

0,181
0,308
0,081
0,197

1,022

0,939
0,326
0,034
0,120

0,083

3,992

%

55

19

26

100

Zu den Kosten, die der Stadt aus der Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich

entstehen, kénnen zurzeit noch keine Angaben gemacht werden.
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Diese Begrundung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Blrgermeister
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